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EL LIC. SOCRATES ALEJANDRO VALDEZ ROSALES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 de diciembre del afio dos mil diecinueve,
en el Ayuntamiento de Coldn, Qro., se aprobd por Mayoria Calificada el ACUERDO POR EL
QUE SE ACUERDO QUE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
AGROPECUARIO (A) A HABITACIONAL MIXTO VIVIENDA EN EQUILIBRIO CON
DENSIDAD MEDIA (HM2MD), RESPECTO DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO
PARCELA 69 P1/4 EJIDO GALERAS, COLON, QUERETARO, CON SUPERFICIE DE
80,338.00 M2, CON CLAVE CATASTRAL 050302266230069, el cual se senala
textualmente:

Miembros del Ayuntamiento de Coldn, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciéon IV, 3 fracciones I, IV, XVIII,
4, 5, 6, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion II, inciso
d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13,
15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas
relativos y aplicables del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al H.
Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver el Acuerdo que autoriza el cambio de
uso de suelo de Agropecuario (A) a Habitacional Mixto vivienda en equilibrio con
densidad media (HM2md), respecto del predio identificado como Parcela 69 P1/4
Ejido Galeras, Colon, Querétaro, con superficie de 80,338.00 m2, con clave
catastral 050302266230069, vy;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fraccion 1V, 3 fracciones I,
IV, XVIII, 4, 5, 6, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40,
41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar,
administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para
uso de suelo y construccién; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Que el articulo 3 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines particulares a
que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacién o
Asentamiento Humanao.

3. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo
dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos
tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y
predios de los Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de
Desarrollo Urbano.

4. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

5. Que por su parte, los articulos 16 fraccion III y 326 parrafo primero, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCION
y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes atribuciones: III.
Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del
territorio municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso
de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por la
autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y
motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular.

6. Que los usos de suelo comprenden la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio atendiendo a su conformacion fisica,
crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demograficos
entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a éstas u otras
circunstancias.

7. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., senala que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico verificando siempre la cuestion del
beneficio al medio ambiente.

8. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones I y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
tiene la facultad de ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana,
zonificacién y desarrollo urbano, asi como emitir opiniones y dictdmenes en materia de
desarrollo urbano y obras publicas.

9. Que en fecha 20 de noviembre de 2019, se recibid escrito emitido por el C. José Luis
Yafnez Pifa, en su caracter de Representante Legal de Generacion de Desarrollos
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Sustentables, S. de R.L de C.V., mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de
Agropecuario (A) a Habitacional Mixto vivienda en equilibrio con densidad media
(HM2md), respecto del predio identificado como Parcela 69 P 1/4 Ejido Galeras, Coldn,
Querétaro, con superficie de 80,338.00 m2, con clave catastral 050302266230069.

Mediante Escritura numero 85,534 pasada ante la Fe del Lic. Erick Espinosa Rivera,
Notario Publico nimero 10 de la Ciudad de Querétaro, se acredita la legal constitucion
de la Persona Moral Generacion de Desarrollos Sustentables, S. de R. L. de C. V.,
estableciendo dentro de la misma la representacidn mencionada.

Mediante Escritura nimero 21,124 pasada ante la fe del Lic. José Ignacio Paulin
Posada, Notario Publico nimero 7 de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., se acredita
la propiedad del predio identificado como Parcela 69 P1/4 Ejido Galeras, Coldn,
Querétaro, con superficie de 80,338.00 m2, con clave catastral 050302266230069.

10. Mediante oficio nimero MCQ/SAY/DAC/1254/2019 de fecha 26 de noviembre de 2019,
dirigido a la Arg. Maria Cecilia Martinez Mancera, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, se solicitd se emitiera dictamen Técnico y Ambiental que resuelva sobre la
procedencia de la peticidén contenida en el escrito signado por C. José Luis Yafiez Pina,
en su caracter de Representante Legal de Generacion de Desarrollos Sustentables, S.
de R.L de C.V., mediante el cual solicita del predio identificado como Parcela 69 P1/4
Ejido Galeras, Coldn, Querétaro, con superficie de 80,338.00 m2, con clave catastral
050302266230069.

11. Que con fecha 06 de diciembre de 2019, se recibié en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio nimero SDUE-1082-2019 suscrito por la Arg. Maria Cecilia
Martinez Mancera, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite
la opinidon Técnica niUmero CACU/OT/0009/2019, desprendiéndose de su contenido lo
siguiente:

Antecedentes

1. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Coldén, Querétaro de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccion V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: Articulos 35 y 86 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; articulo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 10, 13, 19, 25-27, 29-31, 40-42, 48,
52, 61-72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100-107, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143,
144, 152, 154, 178, 318, 323, 324-328, 346, 347, 351, 360 y demas aplicables del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccién II incisos d) y f), 31, 38,
fraccion VIII, 47, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
determinar el uso de suelo dentro de esta demarcacion territorial.

2. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, a través de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal
vigentes, declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados,
publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio que
corresponda, asi como otras leyes o Reglamentos aplicables.
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3. Que de acuerdo al Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, especialmente en lo
establecido en sus articulos 13 y 326 que enseguida se transcriben en su parte
conducente, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el otorgamiento
de autorizaciones para modificacion al uso de suelo de los predios ubicados dentro de
la demarcacién del propio Municipio, tal y como puede apreciarse de la lectura de los
articulos siguientes de dicho Cédigo Urbano:

Articulo 13. Es competencia de los Municipios:

La que le sefala el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento, en
la esfera de su competencia y atribuciones;

Controlar y vigilar la utilizacidn del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo
con los programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e
inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi
como otras leyes o reglamentos aplicables;...”

Articulo 326. La autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso de suelo
de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para
la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal v,
en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo
del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de
servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

La autoridad resolvera las solicitudes al respecto en un plazo de 15 dias habiles;
después de lo cual, en ausencia de respuesta escrita debidamente fundada y motivada,
aplicara la negativa ficta.”

4. Que las modificaciones a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados
en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro.

5. Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio debido a la conformacion fisica, crecimiento
de los centros de poblacion, cambios y dinamicas econdmicas, sociales, demograficas,
entre otras, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras
circunstancias.

6. Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 7 de mayo de 2016, el H.
Ayuntamiento de Colén aprob6 el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras,
instrumento técnico-juridico de planeacion urbana, publicado en el Periddico Oficial del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio de 2016
e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro
el 18 de agosto de 2016.

7. La Tabla de Normatividad de los Usos de Suelo del citado instrumento, considera que
el predio objeto del andlisis se ubica en uso de suelo Agropecuario (A). se anexa
imagen.
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8. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, vigente, al que se refiere el punto
inmediato anterior, es el documento rector y regulador que considera los usos de suelo
derivado del diagndstico y andlisis de la problematica urbana de la zona donde se
ubican importantes elementos de equipamiento regional de la Entidad (entre los que se
destaca el Aeropuerto Intercontinental de Querétaro) y determina las bases
estratégicas del desarrollo urbano, en concordancia con lo establecido en el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro (CUEQ), el Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-
2021, el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) y el Programa Estatal
de Vivienda (PEVI). Dicho instrumento estd conformado por el conjunto de estudios,
politicas, normas técnicas, lineas de accidn y disposiciones juridicas relativas a la
ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacién,
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién
gue estén dentro de su territorio, y conforme a lo establecido en el Capitulo tercero del
Codigo Urbano; el cual contiene: “Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo,
Coeficientes de Utilizacidn, Ocupacién y Absorcidn de Suelo, altura de construccién
maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones
necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos
de suelo...”

9. Por cuanto ve a lo establecido en el articulo 67 del Cédigo Urbano la conformacion de
espacios urbanos se considera de interés publico, para lo cual incluso se permite al
Municipio llevar a cabo acuerdos con particulares tendientes a promover el desarrollo
armoénico en materia urbana. Considerando entonces el desarrollo una materia esencial
e importante para el crecimiento ordenado del Municipio en todos los aspectos.
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10.

11.

12.

o

Que en fecha 26 de noviembre de 2019 esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, recibié la solicitud de dictamen técnico respecto del requerimiento de cambio
de uso de suelo segun lo considerado en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras de Agropecuario (A) a Habitacional Mixto vivienda en equilibrio con densidad
media (HM2md), promovida por el C. José Luis Yafiez Pifia, Apoderado Legal de
Generacién de Desarrollos Sustentables S. de R.L. de C.V.

Generacion de Desarrollos Sustentables S. de R.L. de C.V. acredita su legitimo interés
juridico del predio mediante Escritura no. 21,124 de fecha 24 de julio de 2018, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro en fecha
2 de abril de 2019.

En relacién al Dictamen Técnico Ambiental en materia de Ecologia, con fundamento en
el articulo 46 del Reglamento Municipal de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente y articulos 110 y 111 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Coldn, Qro.: De acuerdo a la informacion presentada ante esta Dependencia en el
inmueble en comento se pretende desarrollar un proyecto para un habitacional mixto,
Que debera considerar lo siguiente:

Para cualquier desarrollo inmobiliario se debera presentar la Manifestacion de Impacto
Ambiental (MIA) de acuerdo a las modalidades y términos de referencia que emitan las
autoridades en la materia en el ambito de sus competencia, asi como un estudio
Técnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo en caso de requerirse.

Prevenir el vertimiento de contaminantes a las aguas superficiales y subterraneas,
provenientes de actividades humanas y del desarrollo de las actividades de los sectores
productivos.

Implementar programas para la captacidén, almacenamiento, y aprovechamiento de
agua de lluvia, asi como de tratamiento y reutilizacién de aguas residuales.

Toda actividad que genere aguas residuales en sus procesos debera contar con un
sistema de tratamiento de aguas residuales.

Promover que la edificacion de nuevos desarrollos cuente con sistemas de drenaje
independientes para aguas pluviales, aguas grises y aguas negras.

Promover que la reforestacion y la creacion de areas verdes se realicen con especies
nativas de la region.

Implementar acciones que aseguren la conservacion de la vegetacién nativa y el
funcionamiento de los procesos ecoldgicos de los ecosistemas.

El desarrollo de actividades urbanas se sujetara técnica y juridicamente de acuerdo a lo
dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano municipal.

Los desarrollos inmobiliarios deberan utilizar especies de flora nativa en la forestacion y
reforestacion de areas verdes, parques y jardines. En caso de existir especies nativas
en el area a desarrollar estas deberan ser reutilizadas.

Promover la creacion de areas verdes y recreativas, en las zonas urbanas con especies
nativas.

La dotacion de servicios, equipamiento e infraestructura en la UGA sera siempre a
cargo del empresario, constructor o promotor del desarrollo de una instalacién o
establecimiento industrial. Los servicios referidos son los siguientes:

Agua potable

Aguas residuales y drenaje
Aguas pluviales
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Energia eléctrica

Alumbrado publico

Vialidad

Guarniciones

Pavimentacion en vialidades
Modernizacion de vialidades
Telefonia

Gas

Seguridad

Transporte Publico

Limpia y disposicidn de residuos
Mobiliario Urbano

. Con los datos proporcionados, a la fecha no es posible obtener datos para el rubro de

consumo y tratamiento del agua, infiltracion y recarga de los mantos acuiferos,
tratamiento de aguas residuales, residuos, consumo de energia eléctrica, emisiones a
la atmdsfera por la quema de combustibles fosiles, entre otros; sin embargo sera
responsabilidad del promovente la adecuada gestidn de los recursos referidos asi como
la obtencidn de las autorizaciones que para el caso particular sean requeridas durante
las diferentes etapas del proyecto, asi como prestar el servicio de recoleccion y
transporte de los residuos generados en las diferentes etapas del proyecto.

Expuesto lo anterior, es de considerar que Derivado que el Principio (Polluter Pays
Principle) “"Quien Contamina Paga” establecido por la Organizacion para la Cooperacion
y el Desarrollo Econdmico (OCDE) de la cual los Estados Unidos Mexicanos son
miembros y retomado en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio
Ambiente, llevado a cabo en Estocolmo, Suecia, del 5 al 16 de junio de 1972 al
establecer: que los Estados deben cooperar para continuar desarrollando el derecho
internacional en lo que se refiere a la responsabilidad y a la indemnizaciéon a las
victimas de la contaminacion y otros dafios ambientales que las actividades realizadas
dentro de la jurisdiccidn o bajo el control de tales estados causen en zonas situadas
fuera de su jurisdiccién, asi mismo durante la Conferencia de las Naciones Unidas
sobre el Medio Ambiente y Desarrollo, celebrada en junio de 1992 en Rio de Janeiro,
Brasil, quedd establecido en el principio 16 del documento final, mejor conocido como
la Declaracion de Rio: Las autoridades nacionales deberian procurar fomentar la
internalizacion de los costos ambientales y el uso de instrumentos econdmicos,
teniendo en cuenta el criterio de que el que contamina deberia, en principio, cargar
con los costos de la contaminacién, teniendo debidamente en cuenta el interés publico
y sin distorsionar el comercio ni las inversiones internacionales.

Por lo que si se asume que cada persona es responsable de las consecuencias de sus
acciones sobre el bien comun, la aplicacion del principio del que contamina paga
permite a la sociedad responsabilizar al que contamind y asegurar con ello detener el
deterioro del medioambiente.

De acuerdo al articulo 52 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la
realizacién, suspension, ampliacion, modificacion, demolicién o desmantelamiento de
obras o actividades publicas o privadas que puedan causar desequilibrios ecoldgicos al
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rebasar los limites y condiciones sefialados en las normas aplicables, habran de
sujetarse a la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la intervencién de los gobiernos
municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de las medidas que, en su
caso, se impongan, tras la evaluacién del impacto ambiental que pudieran ocasionar,
sin la autorizacidon expresa de procedencia expedida por la SEDESU, en los casos en
que aquella sea exigible conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se deberan otorgar
licencias de construccion, licencias de funcionamiento o cualquier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucidon de las actividades sujetas a evaluacién
previa de impacto ambiental, en las condiciones ya expuestas, derivado a que los
impactos generados y/o pudieran ser generados asi como las medidas de mitigacion de
estos seran juzgados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro.

Al respecto y una vez analizada la documentacién e informacidn proporcionada, esta
Secretaria emite los siguientes puntos en relacion a la Opinion Técnica para la
Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo:

Derivado del analisis presentado y de conformidad con lo dispuesto por el articulo
115, fraccion V, inciso “d” de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, esta
Secretaria considera técnicamente procedente el Cambio de Uso de Suelo del
predio de referencia, identificado como Parcela 69 P1/4, Ejido Galeras, Colon,
Querétaro, con superficie de (80,338.00 m2) 8-03-38.00 ha., a través de la
modificacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras.

Lo anterior en base a las caracteristicas fisicas del predio, su ubicacion, el uso y estado
actual, la infraestructura disponible y de acuerdo con los usos de suelo aprobados en la
zona, ademas de la finalidad de garantizar la integracion de una politica territorial
adecuada y en relacién a las necesidades del suelo urbano, por lo que urbanamente es
factible en base a que derivado de la revision y andlisis al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Galeras y a la inspeccion fisica del predio en cuestion de la que
se concluye que urbanamente la solicitud es procedente derivado de la vocacion
urbana de la zona, y la necesidad de consolidar un area urbana destinada a actividades
terciarias de intercambio comercial y prestacion de servicios, tanto de almacenamiento,
abasto, ventas y servicios para la poblaciéon en general, realizadas en locales
comerciales y/o talleres dispuestos para tal fin; asi como zona habitacional compatible
con lo mencionado.

Aunado a lo anterior por considerar que no hay hay restriccion expresa ni limitante
técnica o legal y de que es importante proporcionar los medios a efecto de generar
proyectos de inversion que contribuyan a mejorar la infraestructura, la economia y
la generacion de empleos en la zona y en las localidades de la zona, y que han sido
referidos en los antecedentes de este documento, se considera FACTIBLE y
procedente otorgar el cambio de uso de suelo de su estado actual contemplado
como Agropecuario (A) para que en lo subsecuente se le considere como
Habitacional Mixto Vivienda en Equilibrio con Densidad Media (HM2 md) con la
finalidad de dar impulso a areas urbanas en las que coexisten de manera
equilibrada la vivienda y las zonas de comercio y servicios, en predios
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independientes o en locales integrantes de la vivienda en planta baja, ubicadas
alrededor de los conjuntos habitacionales o en los corredores urbanos

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se
pone a consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
decisidn respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante
la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro.

e Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., acuerde otorgar el
cambio de uso de suelo multicitado, se deberan tomar en cuenta las siguientes
condicionantes para el mismo:

A. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de proyecto sobre el predio en
cuestion, se debera respetar y atender las medidas de mitigacién, preservacion y
conservacion que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y
fauna existentes en la zona y que seran contenidas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que debera presentar asi como su resolutivo emitido por parte de la
autoridad competente como parte del expediente técnico que fundamentara los
tramites y autorizaciones subsecuentes.

B. Debera necesariamente, como lo establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
obtenerse previo al inicio de obras de cualquier tipo de proyecto o desarrollo sobre el
predio en analisis, las factibilidades que correspondan para la dotacién de los servicios
de energia eléctrica, agua potable, drenaje y alcantarillado y todas aquellas que se
consideren necesarias. Lo anterior, incluso implica el que tal y como ha sido
establecido en los antecedentes de este documento y que en acatamiento y respeto de
las acciones o estrategias establecidas en los programas ambientales vigentes para la
zona en donde se ubican los predios referidos en este documento a efecto de que se
exploren alternativas viables para la dotacion y suministro de energias verdes o
limpias.

C. Obtener de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro la autorizacién en materia de Impacto Ambiental, para dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. De
igual forma, el proyecto debera preservar en todo momento las zonas de conservacion,
espacios abiertos y zonas ambientalmente sensibles, en caso de que existan. Una vez
exhibido el resolutivo de impacto ambiental, por la autoridad de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el interesado debera Obtener y presentar
el Dictamen u Opinidn Técnica que en materia ambiental le expida en su favor el area
de Ecologia adscrita a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

D. Respetar la restriccion que le sea indicada por la Comisiéon Nacional de Agua en caso
de tener afectaciones del poligono por escurrimientos pluviales intermitentes.

E. Presentar el proyecto de solucién vial avalado por la Comision Estatal de
Infraestructura con el acceso carretero, los cuerpos laterales, asi como las
incorporaciones y desincorporaciones necesarias.

F. Obtener de la Comision Estatal de Aguas, la factibilidad de suministro de los servicios
de Infraestructura de agua potable, alcantarillado, sanitario y pluvial, y su
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infraestructura para cada uno de los usos existentes dentro del poligono y cumplir las
condicionantes que la misma le indique en caso de alguna instalacion o construccién
dentro del predio.

G. Obtener la factibilidad de suministro de energia eléctrica por parte de la Comision
Federal de Electricidad y cumplir con las condicionantes que la misma le indique en
caso de alguna instalacion o construccion dentro del predio.

H. Se debera presentar un proyecto de solucidn vial considerando al interior del poligono,
el cual debera fomentar la movilidad a través de diferentes medios de transporte,
motorizados, incluyendo la infraestructura y sefalizacion adecuada para el uso de la
bicicleta como medio de transporte, debiendo garantizar la construccion de vias
publicas de acceso, enlace y de integracion del proyecto pretendido en las zonas
urbanizadas, mismas que deberan cumplir con las secciones y caracteristicas fisicas
que establezca la Autoridad Municipal en materia de Desarrollo Urbano, Obras Publicas
y en su caso de Seguridad Publica, Transito y Transporte, incluyendo dentro del
proyecto de movilidad peatonal y vehicular la infraestructura necesaria para personas
con discapacidad.

|.  Se debera de revisar en conjunto con la Autoridad Municipal de Desarrollo Urbano y en
su caso de Seguridad Publica, Transito y Transporte las rutas de transporte publico
existentes, y en su caso proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se
ubicara el proyecto pretendido, considerando ademas el abasto de infraestructura y
servicios, que incluye los servicios de seguridad publica y recoleccion de residuos
sélidos urbanos.

J. Deberd dar cabal cumplimiento al Titulo Tercero del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro referente al Desarrollo Inmobiliario.

K. Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes es
causal de la cancelacion la Autorizacion del Acuerdo de Cabildo.

L. Se debera precisar que conforme a lo establecido en el Titulo Tercero, de los
Desarrollos Inmobiliarios del Coédigo Urbano para el Estado de Querétaro que establece
el proceso de autorizacidon de un desarrollo inmobiliario, integrado por diversas etapas,
entre las que se encuentra como etapa de inicio la autorizacidn del uso de suelo, por lo
que independientemente de que se autorice por parte del Ayuntamiento de Coldn,
Qro., el cambio de uso de suelo, para el inicio de cualquier tipo de proyecto que se
quiera llevar a cabo sobre el predio que ha sido descrito en el resolutivo Primero de
este documento, se debera de solicitar a las autoridades encargadas del area de
desarrollo urbano del Municipio el otorgamiento del correspondiente dictamen de uso
de suelo para proyecto especifico y se deberan de respetar y seguir todos y cada uno
de los pasos establecidos por el propio cddigo urbano y por las leyes y disposiciones
aplicables.

M. Para cumplir con lo sefialado en la fraccion XVII del articulo 25 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Colén para el Ejercicio Fiscal 2019, para el caso de que el
Ayuntamiento de Coldn acuerde otorgar el cambio de uso de suelo que ha sido
solicitado, el interesado, deberda de cubrir ante la Dependencia encargada de las
finanzas publicas municipales, en concepto de derechos por la autorizacion de cambio

Pag. 10



Gaceta Municipal de Coldn No. 56 Tomo I 29 de enero de 2021

de uso de suelo, la cantidad que enseguida se indica y que resulta de aplicar la
siguiente férmula:

1.3608 UMA por el nUmero de m2/ Factor Unico
((1.3608 x $84.49) x 80,338.00 m2) / 78.66
(114.973992 x 80,338.00 m2) / 78.66 = $117,426.65

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

El acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento de Coldon autorice otorgar el
cambio de uso de suelo referido en este documento, debera de ser publicado por una
sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cddigo Civil del Estado de Querétaro,
deberad ser inscrito el Acuerdo que derive de la Sesién de Cabildo, en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el Articulo 48 del Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro.

Previo a la emision del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo 324 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el promovente, deberd cumplir con todas y
cada una de las obligaciones y/o condiciones que se describen en la presente opinién
técnica descrita a excepcién de la condicionante referente al pago de derechos por
concepto de cambio de uso de suelo mismo que debera efectuarse en un término que
determine la Secretaria competente a partir de la notificacion de la aprobaciéon del
Acuerdo.

Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Finanzas Municipal y al interesado.

12.Que en cumplimiento al articulo 42 fraccién II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia tomando en cuenta el sentido de las Opiniones Técnicas emitidas por las
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia remitid el proyecto de Acuerdo
correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera
convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comisién de la materia
sefialando la fecha y hora para tal fin.

13.Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 35 apartado 8, y 46 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el Presidente
Municipal y la Secretaria de Desarrollo urbano y Ecologia sefalandose por parte de
dicha servidora publica que la solicitud del promovente se encontraba debidamente
integrada presentando toda la documentacién juridica y técnica necesaria para el
tramite en cuestién constando la misma en los archivos del expediente formado por
esa Secretaria y que tanto la peticidn como la opinion técnica-juridica y como
consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable tanto
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federal, estatal como municipal, por lo que esa Dependencia tuvo a bien resolver como
factible la pretension planteada por el promovente; asi como las condicionantes que
conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante ya que estas no causan
menoscabo al Municipio aunado a que no se contraviene el marco legal aplicable, por
lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto
elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusion
y andlisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el
presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de la Comisidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora y somete
a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Habitacional Mixto
vivienda en equilibrio con densidad media (HM2md), respecto del predio identificado como
Parcela 69 P1/4 Ejido Galeras, Coldn, Querétaro, con superficie de 80,338.00 m2, con clave
catastral 050302266230069, en razon de los consideraciones técnicas y argumentos vertidos
en la opinion técnica y ambiental descrita en el considerando once del presente Acuerdo
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, respectivamente; asi como por lo
manifestado por dicho servidor publico durante el desarrollo de la reunién de trabajo de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El promovente, deberd cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinidn técnica descrita en el considerando once de este
proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en dicha documental.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso
de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar el debido seguimiento realizando
los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

TERCERO.- El interesado debera cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de
Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., vigente conforme a lo indicado en el considerando
once del presente Acuerdo, en un término no mayor a 10 dias habiles contados a partir de la
notificacion de la aprobacion del Acuerdo y en forma anterior a la publicacién del presente
Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que la Dependencia encargada de las finanzas publicas
no recibira el pago por concepto de publicaciéon en el medio de difusion local hasta en tanto no
se encuentre debidamente finiquitado el pago correspondiente al cambio de uso de suelo.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefalados en el presente proveido
se efectuard por parte de la Secretaria de Finanzas, por lo que el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y para el caso de incumplimiento, debera realizar los requerimientos y actos
administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de
obras de urbanizacion ni de construccion alguna, por lo tanto el promotor debera obtener en
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su momento las licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes sefialadas
por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, y a la Secretaria de
Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los trdmites necesarios a fin de que el promovente de cumplimiento a las
obligaciones sefaladas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente
este proveido.

SEXTO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa
de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago debera
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en los medios de difusion
sehalados.

TERCERO.- El presente Acuerdo, deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos sefialados en la opinién
técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el considerando
once del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estard a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

CUARTO.- Notifiquese a el C. José Luis Yafiez Pifia, en su caracter de Representante Legal de
Generacién de Desarrollos Sustentables, S. de R.L de C.V. y comuniquese a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de
Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y
Secretaria de Finanzas del Municipio de Coldn, Qro.

Colon, Qro., a 11 de diciembre de 2019. Atentamente. Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia. C. José Alejandro Ochoa Valencia. Presidente Municipal y de la
Comision. Rubrica. C. Socorro Jiménez Reséndiz. Regidora Municipal e integrante
de la Comision. Rubrica. C. Filiberto Tapia Mufioz. Regidor Municipal e integrante
de la Comision. Rubrica.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS
VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE ENERO DE DOS MIL VEINTIUNO, EN LA CIUDAD
DE COLON, QRO.- = === == == === ==cacamun- DOYFE------=---cmmmnmnn-

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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EL LIC. SOCRATES ALEJANDRO VALDEZ ROSALES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 de diciembre del afio dos mil diecinueve,
en el Ayuntamiento de Coldn, Qro., se aprobd por Mayoria Calificada el ACUERDO QUE
AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE AGROPECUARIO (A) E INDUSTRIA
LIGERA (IL) A COMERCIO Y SERVICIOS (CS), RESPECTO DEL PREDIO
IDENTIFICADO COMO PARCELA 83 P4/4 EJIDO GALERAS, COLON, QUERETARO,
CON SUPERFICIE DE 72,960.00 M2, CON CLAVE CATASTRAL 050304501009001, el
cual se sefala textualmente:

Miembros del Ayuntamiento de Colon, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fraccién IV, 3 fracciones I, IV, XVIII,
4, 5, 6, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccién II, inciso
d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13,
15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas
relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al H.
Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver el Acuerdo que autoriza el cambio de
uso de suelo de Agropecuario (A) e Industria Ligera (IL) a Comercio y Servicios
(CS), respecto del predio identificado como Parcela 83 P4/4 Ejido Galeras, Coldn,
Querétaro, con superficie de 72,960.00 m2, con clave catastral 050304501009001,

Y
CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fraccion 1V, 3 fracciones I,
IV, XVIII, 4, 5, 6, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40,
41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar,
administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para
uso de suelo y construccién; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Que el articulo 3 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines particulares a
que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacién o
Asentamiento Humanao.

3. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo
dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucidon Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos
tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y
predios de los Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de
Desarrollo Urbano.

4. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

5. Que por su parte, los articulos 16 fraccion III y 326 parrafo primero, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCION
y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes atribuciones: III.
Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del
territorio municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso
de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por la
autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y
motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular.

6. Que los usos de suelo comprenden la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio atendiendo a su conformacion fisica,
crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demograficos
entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a éstas u otras
circunstancias.

7. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., senala que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico verificando siempre la cuestion del
beneficio al medio ambiente.

8. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones I y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
tiene la facultad de ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana,
zonificacién y desarrollo urbano, asi como emitir opiniones y dictdmenes en materia de
desarrollo urbano y obras publicas.

9. Que en fecha 20 de noviembre de 2019, se recibid escrito emitido por el C. José Luis
Yafez Pifa, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) e
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Industria Ligera (IL) a Comercio y Servicios (CS), respecto del predio identificado como
Parcela 83 P4/4 Ejido Galeras, Colon, Querétaro, con superficie de 72,960.00 m2, con
clave catastral 050304501009001.

Mediante Titulo de Propiedad nimero 000001001684 de fecha 28 de junio de 2018,
expedido por el Lic. Eliseo Pérez Sanchez, Delegado del Registro Agrario Nacional,
acredita la propiedad predio identificado como Parcela 83 P4/4 Ejido Galeras, Coldn,
Querétaro, con superficie de 72,960.00 m2, con clave catastral 050304501009001.

10. Mediante oficio nUmero MCQ/SAY/DAC/1256/2019 de fecha 26 de noviembre de 2019,

dirigido a la Arg. Maria Cecilia Martinez Mancera, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, se solicitd se emitiera dictamen Técnico y Ambiental que resuelva sobre la
procedencia de la peticidén contenida en el escrito signado por C. José Luis Yafiez Pifa,
mediante el cual solicita del predio identificado como Parcela 83 P4/4 Ejido Galeras,
Colén, Querétaro, con superficie de 72,960.00 m2, con clave catastral
050304501009001.

11. Que con fecha 06 de diciembre de 2019, se recibid en las oficinas de la Secretaria del

1.

2.

3.

Ayuntamiento, el oficio nimero SDUE-1083-2019 suscrito por la Arg. Maria Cecilia
Martinez Mancera, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite
la opinidn Técnica niUmero CACU/OT/0010/2019, desprendiéndose de su contenido lo
siguiente:

Antecedentes

Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Colon, Querétaro de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccién V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: Articulos 35 y 86 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; articulo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 10, 13, 19, 25-27, 29-31, 40-42, 48,
52, 61-72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100-107, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143,
144, 152, 154, 178, 318, 323, 324-328, 346, 347, 351, 360 y demas aplicables del
Cddigo Urbano del Estado de Queré taro; 27, 30, fraccion II incisos d) y f), 31, 38,
fraccion VIII, 47, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
determinar el uso de suelo dentro de esta demarcacion territorial.

Que corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, a través de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal
vigentes, declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
que corresponda, asi como otras leyes o Reglamentos aplicables.

Que de acuerdo al Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, especialmente en lo
establecido en sus articulos 13 y 326 que enseguida se transcriben en su parte
conducente, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el otorgamiento
de autorizaciones para modificacion al uso de suelo de los predios ubicados dentro de
la demarcacion del propio Municipio, tal y como puede apreciarse de la lectura de los
articulos siguientes de dicho Cdédigo Urbano:

Articulo 13. Es competencia de los Municipios:
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La que le sefiala el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento, en
la esfera de su competencia y atribuciones;

Controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo
con los programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e
inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi
como otras leyes o reglamentos aplicables;...”

Articulo 326. La autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso de suelo
de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para
la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y,
en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo
del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de
servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

La autoridad resolvera las solicitudes al respecto en un plazo de 15 dias habiles;
después de lo cual, en ausencia de respuesta escrita debidamente fundada y motivada,
aplicara la negativa ficta.”

4. Que las modificaciones a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados
en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro.

5. Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio debido a la conformacion fisica, crecimiento
de los centros de poblacién, cambios y dinamicas econdmicas, sociales, demograficas,
entre otras, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras
circunstancias.

6. Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 7 de mayo de 2016, el H.
Ayuntamiento de Colén aprobo el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras,
instrumento técnico-juridico de planeacion urbana, publicado en el Periddico Oficial del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio de 2016
e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro
el 18 de agosto de 2016.

7. La Tabla de Normatividad de los Usos de Suelo del citado instrumento, considera que

el predio objeto del andlisis se ubica en uso de suelo Agropecuario (A) e Industria
Ligera (IL). se anexa imagen.
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Informe de Uso de Suelo simbologia
superficie Uso de suelo A HMim [ PE
72.960.00 m2 100.00% Agropecuario (A) 40,278.14 m" (44.79%) - AE HM2 m - v
B cs I M2 md
Parcela 83 P4/4, Ejido Galeras Industria Ligera (IL) 32,681.66 m" (55.21%) e L
- EM M
:":;‘v‘.:ma Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras Clave Catastral = R = P

05 03 045 01 009 001

8. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, vigente, al que se refiere el punto
inmediato anterior, es el documento rector y regulador que considera los usos de suelo
derivado del diagndstico y andlisis de la problematica urbana de la zona donde se
ubican importantes elementos de equipamiento regional de la Entidad (entre los que se
destaca el Aeropuerto Intercontinental de Querétaro) y determina las bases
estratégicas del desarrollo urbano, en concordancia con lo establecido en el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro (CUEQ), el Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-
2021, el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) y el Programa Estatal
de Vivienda (PEVI). Dicho instrumento esta conformado por el conjunto de estudios,
politicas, normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la
ordenacidén y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la fundacion,
conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion
que estén dentro de su territorio, y conforme a lo establecido en el Capitulo tercero del
Codigo Urbano; el cual contiene: “Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo,
Coeficientes de Utilizacién, Ocupacion y Absorcion de Suelo, altura de construccion
maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccién al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones
necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos
de suelo...”

9. Por cuanto ve a lo establecido en el articulo 67 del Cédigo Urbano la conformacién de
espacios urbanos se considera de interés publico, para lo cual incluso se permite al
Municipio llevar a cabo acuerdos con particulares tendientes a promover el desarrollo
armodnico en materia urbana. Considerando entonces el desarrollo una materia esencial
e importante para el crecimiento ordenado del Municipio en todos los aspectos.
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10.

11,

12.

O O O O

Que en fecha 26 de noviembre de 2019 esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, recibié la solicitud de dictamen técnico respecto del requerimiento de cambio
de uso de suelo segun lo considerado en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras de Agropecuario (A) e Industria Ligera (IL) a Comercio y Servicios (CS),
promovida por el C. José Luis Yafez Pifa.

El C. José Luis Yafez Pifa acredita su legitimo interés juridico del predio mediante
Titulo de Propiedad no. 000001001684 de fecha 28 de junio de 2018, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro en fecha 10 de
agosto de 2018.

En relacién al Dictamen Técnico Ambiental en materia de Ecologia, con fundamento en
el articulo 46 del Reglamento Municipal de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente y articulos 110 y 111 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Coldn, Qro.: De acuerdo a la informacion presentada ante esta Dependencia en el
inmueble en comento se pretende desarrollar un proyecto para un habitacional mixto,
Que debera considerar lo siguiente:

Para cualquier desarrollo inmobiliario se debera presentar la Manifestacion de Impacto
Ambiental (MIA) de acuerdo a las modalidades y términos de referencia que emitan las
autoridades en la materia en el ambito de sus competencia, asi como un estudio
Técnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo en caso de requerirse.

Prevenir el vertimiento de contaminantes a las aguas superficiales y subterraneas,
provenientes de actividades humanas y del desarrollo de las actividades de los sectores
productivos.

Implementar programas para la captacidén, almacenamiento, y aprovechamiento de
agua de lluvia, asi como de tratamiento y reutilizacién de aguas residuales.

Toda actividad que genere aguas residuales en sus procesos debera contar con un
sistema de tratamiento de aguas residuales.

Promover que la edificacién de nuevos desarrollos cuente con sistemas de drenaje
independientes para aguas pluviales, aguas grises y aguas negras.

Promover que la reforestacion y la creacion de areas verdes se realicen con especies
nativas de la region.

Implementar acciones que aseguren la conservacion de la vegetacién nativa y el
funcionamiento de los procesos ecoldgicos de los ecosistemas.

El desarrollo de actividades urbanas se sujetara técnica y juridicamente de acuerdo a lo
dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano municipal.

Los desarrollos inmobiliarios deberan utilizar especies de flora nativa en la forestacion y
reforestacion de areas verdes, parques y jardines. En caso de existir especies nativas
en el area a desarrollar estas deberan ser reutilizadas.

Promover la creacion de areas verdes y recreativas, en las zonas urbanas con especies
nativas.

La dotacion de servicios, equipamiento e infraestructura en la UGA sera siempre a
cargo del empresario, constructor o promotor del desarrollo de una instalaciéon o
establecimiento industrial. Los servicios referidos son los siguientes:

Agua potable

Aguas residuales y drenaje
Aguas pluviales

Energia eléctrica
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Alumbrado publico

Vialidad

Guarniciones

Pavimentacion en vialidades
Modernizacion de vialidades
Telefonia

Gas

Seguridad

Transporte Publico

Limpia y disposicidn de residuos
Mobiliario Urbano

. Con los datos proporcionados, a la fecha no es posible obtener datos para el rubro de

consumo y tratamiento del agua, infiltracién y recarga de los mantos acuiferos,
tratamiento de aguas residuales, residuos, consumo de energia eléctrica, emisiones a
la atmdsfera por la quema de combustibles fosiles, entre otros; sin embargo sera
responsabilidad del promovente la adecuada gestion de los recursos referidos asi como
la obtencidn de las autorizaciones que para el caso particular sean requeridas durante
las diferentes etapas del proyecto, asi como prestar el servicio de recoleccion y
transporte de los residuos generados en las diferentes etapas del proyecto.

Expuesto lo anterior, es de considerar que Derivado que el Principio (Polluter Pays
Principle) “Quien Contamina Paga” establecido por la Organizacidn para la Cooperacién
y el Desarrollo Econdmico (OCDE) de la cual los Estados Unidos Mexicanos son
miembros y retomado en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio
Ambiente, llevado a cabo en Estocolmo, Suecia, del 5 al 16 de junio de 1972 al
establecer: que los Estados deben cooperar para continuar desarrollando el derecho
internacional en lo que se refiere a la responsabilidad y a la indemnizaciéon a las
victimas de la contaminacion y otros dafios ambientales que las actividades realizadas
dentro de la jurisdicciéon o bajo el control de tales estados causen en zonas situadas
fuera de su jurisdiccion, asi mismo durante la Conferencia de las Naciones Unidas
sobre el Medio Ambiente y Desarrollo, celebrada en junio de 1992 en Rio de Janeiro,
Brasil, quedd establecido en el principio 16 del documento final, mejor conocido como
la Declaracion de Rio: Las autoridades nacionales deberian procurar fomentar la
internalizacion de los costos ambientales y el uso de instrumentos econdmicos,
teniendo en cuenta el criterio de que el que contamina deberia, en principio, cargar
con los costos de la contaminacion, teniendo debidamente en cuenta el interés publico
y sin distorsionar el comercio ni las inversiones internacionales.

Por lo que si se asume que cada persona es responsable de las consecuencias de sus
acciones sobre el bien comun, la aplicacion del principio del que contamina paga
permite a la sociedad responsabilizar al que contamind y asegurar con ello detener el
deterioro del medioambiente.

De acuerdo al articulo 52 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la
realizacion, suspension, ampliacion, modificacion, demolicion o desmantelamiento de
obras o actividades publicas o privadas que puedan causar desequilibrios ecoldgicos al
rebasar los limites y condiciones sefialados en las normas aplicables, habran de
sujetarse a la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
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Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la intervencion de los gobiernos
municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de las medidas que, en su
caso, se impongan, tras la evaluacion del impacto ambiental que pudieran ocasionar,
sin la autorizacién expresa de procedencia expedida por la SEDESU, en los casos en
que aquella sea exigible conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se deberan otorgar
licencias de construccion, licencias de funcionamiento o cualquier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion
previa de impacto ambiental, en las condiciones ya expuestas, derivado a que los
impactos generados y/o pudieran ser generados asi como las medidas de mitigacion de
estos seran juzgados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro.

Al respecto y una vez analizada la documentacion e informacion proporcionada, esta
Secretaria emite los siguientes puntos en relacién a la Opinién Técnica para la
Autorizacién del Cambio de Uso de Suelo:

Derivado del analisis presentado y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 115, fraccion V, inciso “d” de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales, esta Secretaria considera técnicamente procedente el Cambio
de Uso de Suelo del predio de referencia, identificado como Parcela 83 P4/4,
Ejido Galeras, Colon, Querétaro, con superficie de (72,960.00 m2) 7-29-
60.00 ha., a través de la modificacion del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de Galeras.

Lo anterior en base a las caracteristicas fisicas del predio, su ubicacion, el uso y estado
actual, la infraestructura disponible y de acuerdo con los usos de suelo aprobados en la
zona, ademas de la finalidad de garantizar la integracién de una politica territorial
adecuada y en relacién a las necesidades del suelo urbano, por lo que urbanamente
es factible en base a que derivado de la revision y analisis al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Galeras y a la inspeccion fisica del predio en cuestion de la que
se concluye que urbanamente la solicitud es procedente derivado de la vocacion
urbana de la zona, y la necesidad de consolidar un area urbana destinada a actividades
terciarias de intercambio comercial y prestacion de servicios, tanto de almacenamiento,
abasto, ventas y servicios para la poblacion en general, realizadas en locales
comerciales y/o talleres dispuestos para tal fin; asi como zona habitacional compatible
con lo mencionado.

Aunado a lo anterior por considerar que no hay hay restriccion expresa ni
limitante técnica o legal y de que es importante proporcionar los medios a
efecto de generar proyectos de inversion que contribuyan a mejorar la
infraestructura, la economia y la generacion de empleos en la zona y en las
localidades de la zona, y que han sido referidos en los antecedentes de este
documento, se considera FACTIBLE y procedente otorgar el cambio de uso
de suelo de su estado actual contemplado como Agropecuario (A) e
Industria Ligera (IL) para que en lo subsecuente se le considere como
Comercio y Servicios (CS) con la finalidad de impulsar nuevas areas
destinadas para dichos usos, priorizando la consolidacion de areas similares
ya existentes, asi como previendo areas cuya localizacion resulte adecuada
para la vocacion terciaria, considerando sobre todo las existentes en el area
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de influencia del Aeropuerto Intercontinental de Querétaro, ubicado en el
area de estudio.

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se
pone a consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
decisidn respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante
la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

e Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., acuerde otorgar el
cambio de uso de suelo multicitado, se deberan tomar en cuenta las siguientes
condicionantes para el mismo:

A. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de proyecto sobre el predio en
cuestidon, se debera respetar y atender las medidas de mitigacidn, preservacion y
conservacion que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y
fauna existentes en la zona y que seran contenidas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que deberd presentar asi como su resolutivo emitido por parte de la
autoridad competente como parte del expediente técnico que fundamentara los
tramites y autorizaciones subsecuentes.

B. Debera necesariamente, como lo establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
obtenerse previo al inicio de obras de cualquier tipo de proyecto o desarrollo sobre el
predio en analisis, las factibilidades que correspondan para la dotacion de los servicios
de energia eléctrica, agua potable, drenaje y alcantarillado y todas aquellas que se
consideren necesarias. Lo anterior, incluso implica el que tal y como ha sido
establecido en los antecedentes de este documento y que en acatamiento y respeto de
las acciones o estrategias establecidas en los programas ambientales vigentes para la
zona en donde se ubican los predios referidos en este documento a efecto de que se
exploren alternativas viables para la dotacién y suministro de energias verdes o
limpias.

C. Obtener de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro la autorizacion en materia de Impacto Ambiental, para dar cumplimiento a
lo establecido en la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. De
igual forma, el proyecto debera preservar en todo momento las zonas de conservacion,
espacios abiertos y zonas ambientalmente sensibles, en caso de que existan. Una vez
exhibido el resolutivo de impacto ambiental, por la autoridad de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el interesado deberd Obtener y presentar
el Dictamen u Opinidn Técnica que en materia ambiental le expida en su favor el area
de Ecologia adscrita a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

D. Respetar la restriccién que le sea indicada por la Comision Nacional de Agua en caso
de tener afectaciones del poligono por escurrimientos pluviales intermitentes.

E. Presentar el proyecto de solucion vial avalado por la Comision Estatal de

Infraestructura con el acceso carretero, los cuerpos laterales, asi como las
incorporaciones y desincorporaciones necesarias.
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F. Obtener de la Comisidn Estatal de Aguas, la factibilidad de suministro de los servicios
de Infraestructura de agua potable, alcantarillado, sanitario y pluvial, y su
infraestructura para cada uno de los usos existentes dentro del poligono y cumplir las
condicionantes que la misma le indique en caso de alguna instalacién o construccion
dentro del predio.

G. Obtener la factibilidad de suministro de energia eléctrica por parte de la Comisién
Federal de Electricidad y cumplir con las condicionantes que la misma le indique en
caso de alguna instalacién o construccion dentro del predio.

H. Se debera presentar un proyecto de solucion vial considerando al interior del poligono,
el cual deberd fomentar la movilidad a través de diferentes medios de transporte,
motorizados, incluyendo la infraestructura y sefalizacién adecuada para el uso de la
bicicleta como medio de transporte, debiendo garantizar la construccion de vias
publicas de acceso, enlace y de integracién del proyecto pretendido en las zonas
urbanizadas, mismas que deberan cumplir con las secciones y caracteristicas fisicas
que establezca la Autoridad Municipal en materia de Desarrollo Urbano, Obras Publicas
y en su caso de Seguridad Publica, Transito y Transporte, incluyendo dentro del
proyecto de movilidad peatonal y vehicular la infraestructura necesaria para personas
con discapacidad.

| Se debera de revisar en conjunto con la Autoridad Municipal de Desarrollo Urbano y en
su caso de Seguridad Publica, Transito y Transporte las rutas de transporte publico
existentes, y en su caso proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se
ubicara el proyecto pretendido, considerando ademas el abasto de infraestructura y
servicios, que incluye los servicios de seguridad publica y recoleccién de residuos
sélidos urbanos.

J. Debera dar cabal cumplimiento al Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro referente al Desarrollo Inmobiliario.

K. Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes es
causal de la cancelacion la Autorizacion del Acuerdo de Cabildo.

L. Se debera precisar que conforme a lo establecido en el Titulo Tercero, de los
Desarrollos Inmobiliarios del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro que establece
el proceso de autorizacion de un desarrollo inmobiliario, integrado por diversas etapas,
entre las que se encuentra como etapa de inicio la autorizacion del uso de suelo, por lo
que independientemente de que se autorice por parte del Ayuntamiento de Coldn,
Qro., el cambio de uso de suelo, para el inicio de cualquier tipo de proyecto que se
quiera llevar a cabo sobre el predio que ha sido descrito en el resolutivo Primero de
este documento, se deberd de solicitar a las autoridades encargadas del area de
desarrollo urbano del Municipio el otorgamiento del correspondiente dictamen de uso
de suelo para proyecto especifico y se deberan de respetar y seguir todos y cada uno
de los pasos establecidos por el propio cddigo urbano y por las leyes y disposiciones
aplicables.

M. Para cumplir con lo sefalado en la fraccién XVII del articulo 25 de la Ley de Ingresos

del Municipio de Colon para el Ejercicio Fiscal 2019, para el caso de que el
Ayuntamiento de Coldon acuerde otorgar el cambio de uso de suelo que ha sido
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solicitado, el interesado, deberd de cubrir ante la Dependencia encargada de las
finanzas publicas municipales, en concepto de derechos por la autorizacion de cambio
de uso de suelo, la cantidad que enseguida se indica y que resulta de aplicar la
siguiente férmula:

1.3608 UMA por el niimero de m2/ Factor Unico
((1.3608 x $84.49) x 72,960.00 m2) / 29.49
(114.973992 x 72,960.00 m2) / 29.49 = $284,452.44

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o0 municipal.

El acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento de Colén autorice otorgar el
cambio de uso de suelo referido en este documento, debera de ser publicado por una
sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cddigo Civil del Estado de Querétaro,
deberad ser inscrito el Acuerdo que derive de la Sesidon de Cabildo, en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el Articulo 48 del Cddigo
Urbano para el Estado de Querétaro.

Previo a la emision del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo 324 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el promovente, deberd cumplir con todas y
cada una de las obligaciones y/o condiciones que se describen en la presente opinion
técnica descrita a excepcién de la condicionante referente al pago de derechos por
concepto de cambio de uso de suelo mismo que debera efectuarse en un término que
determine la Secretaria competente a partir de la notificacion de la aprobacion del
Acuerdo.

Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Finanzas Municipal y al interesado.

12.Que en cumplimiento al articulo 42 fraccién II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Colén, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia tomando en cuenta el sentido de las Opiniones Técnicas emitidas por las
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia remitid el proyecto de Acuerdo
correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera
convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision de la materia
sefialando la fecha y hora para tal fin.

13.Que en atencidn a lo dispuesto por el articulo 35 apartado 8, y 46 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el Presidente
Municipal y la Secretaria de Desarrollo urbano y Ecologia sefialandose por parte de
dicha servidora publica que la solicitud del promovente se encontraba debidamente
integrada presentando toda la documentacion juridica y técnica necesaria para el
tramite en cuestién constando la misma en los archivos del expediente formado por
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esa Secretaria y que tanto la peticion como la opinidon técnica-juridica y como
consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable tanto
federal, estatal como municipal por lo que esa Dependencia tuvo a bien resolver como
factible la pretension planteada por el promovente; asi como las condicionantes que
conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante ya que estas no causan
menoscabo al Municipio aunado a que no se contraviene el marco legal aplicable, por
lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto
elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedid a la discusion
y analisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el
presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora y somete
a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) e Industria Ligera (IL)
a Comercio y Servicios (CS), respecto del predio identificado como Parcela 83 P4/4 Ejido
Galeras, Colén, Querétaro, con superficie de 72,960.00 m2, con clave catastral
050304501009001, en razon de los consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la
opinion técnica y ambiental descrita en el considerando once del presente Acuerdo emitida por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, respectivamente; asi como por lo manifestado
por dicho servidor publico durante el desarrollo de la reunidn de trabajo de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinion técnica descrita en el considerando once de este
proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en dicha documental.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso
de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar el debido seguimiento realizando
los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

TERCERO.- El interesado debera cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de
Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., vigente conforme a lo indicado en el considerando
once del presente Acuerdo, en un término no mayor a 10 dias habiles contados a partir de la
notificacién de la aprobacién del Acuerdo y en forma anterior a la publicacién del presente
Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que la Dependencia encargada de las finanzas publicas
no recibira el pago por concepto de publicacién en el medio de difusion local hasta en tanto no
se encuentre debidamente finiquitado el pago correspondiente al cambio de uso de suelo.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos senalados en el presente proveido
se efectuard por parte de la Secretaria de Finanzas, por lo que el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y para el caso de incumplimiento, debera realizar los requerimientos y actos
administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.
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CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de
obras de urbanizacién ni de construccién alguna, por lo tanto el promotor debera obtener en
su momento las licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes senaladas
por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, y a la Secretaria de
Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente de cumplimiento a las
obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente
este proveido.

SEXTO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa
de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago debera
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en los medios de difusion
sehalados.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos sefialados en la opinion
técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el considerando
once del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estard a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

CUARTO.- Notifiquese a el C. José Luis Yafiez Pifia, y comuniquese a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de
Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y
Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro.

Colén, Qro., a 11 de diciembre de 2019. Atentamente. Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia. C. José Alejandro Ochoa Valencia. Presidente Municipal y de la
Comision. Rubrica. C. Socorro Jiménez Reséndiz. Regidora Municipal e integrante
de la Comision. Ribrica. C. Filiberto Tapia Mufioz. Regidor Municipal e integrante
de la Comisién. Rubrica.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS
VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE ENERO DE DOS MIL VEINTIUNO, EN LA CIUDAD
DE COLON, QRO.- = === == == === ==cacamun- DOYFE------=---cmmmnmnn-

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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EL LIC. SOCRATES ALEJANDRO VALDEZ ROSALES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesioén Extraordinaria de Cabildo de fecha 17 de diciembre del afio dos mil veinte, en el
Ayuntamiento de Coldn, Qro., se aprobd por Mayoria Calificada el ACUERDO POR EL QUE SE
AUTORIZA EL 35% DE DESCUENTO EN EL PAGO DEL IMPUESTO DE TRASLADO DE
DOMINIO A FAVOR DE ATOTECH DE MEXICO S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR EL
C. NICOLAS FRECH, RESPECTO DE LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CARRETERA
ESTATAL 100, COLORADO-HIGUERILLAS, NUMERO 4200, LOTE 33, NUMERO
INTERIOR 4-H Y LOTE 34, NUMERO INTERIOR 4-G DEL PARQUE INDUSTRIAL
AEROPUERTO, CON CLAVE CATASTRALES 050406801032053 Y 050406801032054,
el cual se senala textualmente:

Miembros del Ayuntamiento de Coldn, Qro.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV y 134 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro; 1, 2, 9, 11, 12, 15, 59, 62 y 64 fraccion II de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, corresponde a este H. Cuerpo Colegiado
conocer y resolver el Acuerdo por el que se autoriza el 35% de descuento en el pago
del Impuesto de Traslado de Dominio a favor de ATOTECH DE MEXICO S.A. DE C.V.
representada por el C. Nicolas Frech, respecto de los predios ubicados en la
Carretera Estatal 100, Colorado-Higuerillas, nimero 4200, Lote 33, nimero interior
4-H y Lote 34, numero interior 4-G del Parque Industrial Aeropuerto, con clave
catastrales 050406801032053 y 050406801032054, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccidon I de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de
eleccién popular y la competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se
gjercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV, parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccion XII de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la
cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los drganos
de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion
del Presupuesto de Egresos.

3. Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone en su articulo
134 que: "Los recursos economicos de que dispongan la Federacion, los estados, los
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5.

6.

7.

8.

9.

municipios, €l Distrito Federal y los Organos politico-administrativos de sus
demarcaciones territoriales, se administraran con eficiencia, eficacia, economia,
transparencia y honradez para satisfacer los objetivos a los que estén destinados”.

Que por su parte el articulo 93 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
refiere que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio
publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda
Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto
se deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que los Municipios tienen como facultad percibir en cada ejercicio fiscal los impuestos,
derechos, productos, aprovechamientos, contribuciones especiales y participaciones
que establezcan en su favor las leyes respectivas, para lo cual, dichas contribuciones
deberan estar previstas en la Ley Anual de Ingresos o en una Ley posterior a la misma.

Que el articulo 9 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
refiere que las obligaciones tributarias se originan cuando se realicen los hechos o
circunstancias a los cuales las leyes condicionan su nacimiento, aun cuando esos
hechos o circunstancias impliquen infraccion a otras leyes o reglamentos, pero sin que
este cobro legitime, en forma alguna, tales actividades.

Que el articulo 11 de la Ley mencionada sefiala que los Ayuntamientos organizaran en
sus respectivas jurisdicciones territoriales, la recaudacion de sus distintos ingresos.

Que el articulo 12 de la Ley en comento sefiala que los Presidentes Municipales seran
solidariamente responsables con los titulares de las dependencias encargadas de las
finanzas publicas municipales, respecto de la vigilancia y control que deben ejercer
para lograr la mayor recaudacion en sus jurisdicciones y también para conseguir que
los ayuntamientos obtengan las percepciones que legitimamente les correspondan.

Que el articulo 14 de la legislacién en cita manifiesta que la hacienda publica de los
municipios del Estado de Querétaro, para erogar los gastos de la administracién y las
demas obligaciones a su cargo, percibiran en cada ejercicio fiscal, que principia el dia
primero de enero y termina el dia treinta y uno de diciembre de cada afio, los
impuestos, derechos, productos, aprovechamientos e ingresos extraordinarios que
procedan, sujetandose a los principios generales establecidos en esta Ley. Igualmente,
tendran derecho los municipios a percibir las participaciones y aportaciones que a los
municipios otorguen el Gobierno del Estado y el Gobierno Federal.

10. Que el articulo 15 del ordenamiento legal referido establece que es obligaciéon de todos

los contribuyentes pagar en tiempo y forma sus contribuciones. La dependencia
encargada de las finanzas publicas municipales, tendra la obligacion de recaudar las
contribuciones que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales
anteriores, previendo estas Ultimas en una seccién especifica en la correspondiente Ley
de Ingresos.

11. Que en ese sentido el articulo 16 de la Ley de la materia sefala que la Ley de Ingresos

de los Municipios del Estado de Querétaro, establecera anualmente el monto de los
impuestos, derechos, productos, aprovechamientos, participaciones, aportaciones e
ingresos extraordinarios que tengan derecho a percibir.
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12. Que el articulo 59 de la Ley de Hacienda citada refiere que estan obligados al pago del
Impuesto Sobre Traslado de Dominio de Inmuebles, las personas fisicas 0 morales que
adquieran inmuebles que consistan en el suelo o en el suelo y las construcciones
adheridas a él, ubicados en el territorio del Estado de Querétaro, asi como los derechos
relacionados con los mismos. El Impuesto se calculara aplicando la tasa del dos por
ciento al valor del inmueble.

13. Que en ese tenor, el articulo 62 del cuerpo legal sefiala que se entiende por traslacion
de dominio de inmuebles, la que derive de los siguientes actos:

IL.

I1I.

Iv.

VL
VII.

VIII.

IX.

XI.

Todo acto por el que se transmita la propiedad, incluyendo la donacion, la que
ocurra por causa de muerte y la aportacién a toda clase de asociaciones y
sociedades;

La compraventa en la que el vendedor se reserve la propiedad, aun cuando la
transferencia de ésta opere con posterioridad;

El contrato en el que se pacte que el futuro comprador entra en posesion de los
bienes o que el futuro vendedor reciba el precio de la venta o parte de él, antes de
que se formalice el contrato prometido;

La cesion de derechos al comprador o al futuro comprador en los casos de las
fracciones II y III que anteceden, respectivamente;

La fusion y escision de sociedades;
El pago en especie, independientemente del acto juridico que lo origine;

La constitucién de usufructo, transmisién de éste entre vivos o de la nuda
propiedad, asi como la extincion de usufructo temporal;

La adquisicién de inmuebles por prescripcion;

La cesion de derechos del heredero, legatario o copropietario en la parte relativa y
en proporcién a los inmuebles;

Se considerara cesion de derechos hereditarios la renuncia o repudiacion de la
herencia o legado efectuada después de la declaratoria de herederos o legatarios,
cuando se incrementen las porciones de los coherederos o legatarios, asi como el
repudio o cesion de derechos hereditarios hecha en favor de persona determinada
cuando se realice antes de la declaratoria de herederos o legatarios;

La adquisicion por medio de fideicomiso, en los siguientes casos:

a) En el acto en el que el fideicomitente designa o se obliga a designar
fideicomisario diverso de él, siempre que no tenga derecho a readquirir del
fiduciario los bienes.

b)  El acto en el que el fideicomitente pierda el derecho a readquirir los bienes
del fiduciario, si se hubiera reservado tal derecho;

En la cesidn de los derechos que se tengan sobre los bienes afectos al fideicomiso,
en cualquiera de los siguientes momentos:
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XIL.

XIIL.

XI1V.

XV.

a) El acto en el que el fideicomisario designado ceda sus derechos o dé
instrucciones al fiduciario para que transmita la propiedad de los bienes a un
tercero. En estos casos, se considerara que el fideicomisario adquiere los
bienes en el acto de su designacién y que los enajena en el momento de
ceder sus derechos o de dar dichas instrucciones.

by El acto en el que el fideicomitente ceda sus derechos, si entre éstos se
incluye el de que los bienes se transmitan a su favor;

La divisién de la copropiedad y la constitucion o disolucion de la sociedad conyugal,
asi como la modificacion de las capitulaciones matrimoniales, por la parte que se
adquiera en demasia del porcentaje que le corresponda al copropietario o conyuge;

La adquisicion, a través de permuta, caso en el que se considerara que se efectiian
dos adquisiciones;

La adquisicion de la propiedad de bienes inmuebles, en virtud de remate judicial o
administrativo; y

La devolucién de la propiedad de bienes a consecuencia de la rescision o
terminacién del contrato por mutuo acuerdo o la reversibn en caso de
expropiaciones, asi como por procedimientos judiciales o administrativos.

14. Que no obstante lo anterior, el articulo 64 de la Ley multireferida menciona que se
realizaran los descuentos respectivos en el Impuesto a que se refiere este Capitulo, en
los términos siguientes:

L.

IL.

En

Pagaran el importe de una vez el Salario Minimo Vigente en el Estado, por
concepto de Impuesto sobre Traslado de Dominio, las personas fisicas que hayan
adquirido algun predio mediante la regularizacion de los programas de la Comision
para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), siempre que no
provengan de propiedad federal, estatal o municipal; y

Las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan empresas de nueva
creacion, que inicien la construccién o adquieran instalaciones en operacion para
generar o mantener empleos en el Estado de Querétaro o que celebren dichas
operaciones empresas que se encuentren establecidas en el Estado de Querétaro,
en las que adquieran inmuebles o derechos de dominio sobre los mismos como
parte de su patrimonio y propicien con ello la generacion de empleos, los
ayuntamientos podran conceder reducciones de hasta el ochenta por ciento que
resulten de aplicar los criterios generales que al efecto determine cada
Ayuntamiento, para el pago del Impuesto sobre Traslado de Dominio que
corresponda.

los criterios de aplicacién general que establezca cada Ayuntamiento, deberan

considerarse los siguientes aspectos:

a)

b)

Importe de la inversion.

NUmero de empleos temporales y permanentes que se originen con la inversion.
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15.

16.

17.

¢) Que las actividades a desarrollar no generen contaminacion.
d) Que se evite el consumo de grandes volimenes de agua.

e) Que se cuente con planta de tratamiento de agua.

f) Que el objeto de la operacion traslativa de dominio no tenga como destino
principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o transmision de propiedad
en cualquier modalidad o que tenga por objeto la construccion o arrendamiento de
viviendas.

Dichos criterios generales seran aplicables a todos los interesados que reunan los
requisitos, a quienes no podran requerirse aportaciones adicionales en efectivo o
especie para obtener dicha autorizacion.

Las autorizaciones quedaran sujetas al cumplimiento de los requisitos establecidos en
los criterios generales, dentro del plazo que al efecto se establezca, quedando sin
efecto el descuento por falta de uno de ellos.

Que en fecha 27 de febrero de 2020, mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha
27 (veintisiete) de febrero de 2020 (dos mil veinte), el H. Ayuntamiento de Coldn,
Qro., aprobd el Acuerdo por el que se autorizan los Criterios de Aplicacion General a
considerarse dentro de los aspectos establecidos para el Descuento del Impuesto de
Traslado de Dominio.

Que en fecha 01 de diciembre de 2020, se presentd escrito por parte de Nicolas Frech,
en su caracter de Representante Legal de la empresa ATOTECH DE MEXICO S.A. DE
C.V., mediante el cual hace del conocimiento que dicha empresa ha adquirido dos
inmuebles ubicado en la Carretera Estatal 100, Colorado-Higuerillas, niUmero 4200,
Lote 33, numero interior 4-H y Lote 34, numero interior 4-G del Parque Industrial
Aeropuerto, con clave catastrales 050406801032053 y 050406801032054, por lo que
solicita se someta a consideracion del H. Ayuntamiento la aprobacion de la solicitud de
descuento por concepto de Traslado de Dominio a favor de la persona moral que
representada con fundamento en lo dispuesto por el articulo 64 fraccion II de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, adjuntando la documentacién
correspondiente.

Que mediante Escritura Publica nimero 65,973, de fecha 02 de abril de 2020, pasada
ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Notario Titular de la Notaria Publica nimero
30 de la Ciudad de Querétaro, se acredita la propiedad del predio ubicado en la
Carretera Estatal 100, Colorado-Higuerillas, nimero 4200, Lote 33, ndmero interior 4 H
del Parque Industrial Aeropuerto, con clave catastral 050406801032053.

Que mediante Escritura Publica nimero 65,974, de fecha 02 de abril de 2020, pasada
ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafo, Notario Titular de la Notaria Publica nimero
30 de la Ciudad de Querétaro, se acredita la propiedad del predio ubicado en la
Carretera Estatal 100, Colorado-Higuerillas, nimero 4200, Lote 33, nimero interior 4 G
del Parque Industrial Aeropuerto, con clave catastral 050406801032054

Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1205/2020 de fecha 02 de diciembre de 2020, se
solicitd Dictamen Juridico Técnico Ambiental, al I.A. José Guadalupe Hernandez
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Hernandez, Encargado de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia sobre la
procedencia de la solicitud descrita en el considerando 16 del presente Acuerdo.

18. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1206/2020 de fecha 02 de diciembre de 2020, se
solicité Dictamen Juridico Técnico Econdmico a la Lic. Cecilia Aguas Ibarra, Secretaria
de Desarrollo Sustentable sobre la procedencia de la solicitud descrita en el
considerando 16 del presente Acuerdo.

19. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1207/2020 de fecha 02 de diciembre de 2020, se
solicité Dictamen Juridico Financiero, al C.P. Armando Morales Olvera, Encargado del
Despacho de la Secretaria de Finanzas de sobre la procedencia de la solicitud descrita
en el considerando 16 del presente Acuerdo.

20. Que con fecha 07 de diciembre de 2020, se recibid oficio SEDESU/0104/2020, signado
por la Lic. Cecilia Aguas Ibarra, en su caracter de Secretaria de Desarrollo Sustentable
mediante el cual emitié Dictamen Juridico Técnico Econdmico factible sobre la solicitud
planteada por la persona moral ATOTECH DE MEXICO S.A. DE C.V., representada por
el C. Nicolas Frech, mismo que se plasma a continuacion:

PRESIDENGIA MUNICIPAL DE COLON

S L TARIA DEL M. AYUNTAMIENTO SECCION: SECRETARIA DI DESARROLILO

SUSTENTABLE

o DEPENDENCIA: SECRETAF
07 pDIC. 2020 DE DE 'u*\l:“ij’ L LC " 5 US

OFICIO: SEDES

ASUNTO On
ECIBIDO At
oy~

(& 16N, Qro., a 07 de dicie re de

Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales
( tario del H. Ayuntamientc 7 I “
del Municipi 16 lon, Qro [€ 92 hyg

PRESENTE:

| fici numerc MCQ/SAY/DAC/1206/2020, di fect 1
t n esta etarfa 3 ( ie i . bre
Wt 1IN Dictamen Juridico Técnico Econdmico ra qu eve a
1elva bre or edencia d ] tud plantea I

denominada ATOTECH
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La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Coldn, Querétaro, en el ambito
de su competencia emite el Dictamen Juridico Técnico Econdmico factible sobre la
peticion efectuada por la empresa denominada ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. La
cual solicita le sea otorgado un descuento del 80% (ochenta por ciento) en el pago del
impuesto de traslado de dominio derivado de la compraventa de un bien inmueble
ubicado dentro del Parque Industrial Aeropuerto por sus siglas “PIA” en el lote 33 y 34
con numero 4H y 4G, ubicado en la carretera Estatal 100, El Colorado Higuerillas No.
4200, en el Municipio de Coldn, Estado de Querétaro.

Una vez revisado y de acuerdo a lo establecido en el articulo 64° de la Ley de Hacienda
de los Municipios del Estado de Querétaro. En cual se hace mencién en su segundo
pérrafo, de los criterios que se deberan considerar, siendo los siguientes:

a) Importe de la inversion.

b) Numero de empleos temporales y permanentes que se originen con la inversion.

c) Que las actividades a desarrollar no generen contaminacion.

d) Que se evite el consumo de grandes volimenes de agua.

e) Que se cuente con planta de tratamiento de agua.

f) Que el objeto de la operacion traslativa de dominio no tenga como destino
principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o transmision de
propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto la construccién o
arrendamiento de viviendas

Asi como los documentos gue integran el expediente de la empresa denominada
ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. la cual a través de los escritos presentados ante
esta Administracion Municipal refiere lo siguiente:

a) La empresa denominada ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. Ubicada dentro
del Parque Industrial Aeropuerto por sus siglas “PIA” en el lote 33 y 34 con
numero 4H y 4G, ubicado en la carretera Estatal 100, El Colorado Higuerillas No
4200, en el Municipio de Colén, Estado de Querétaro. Construird una planta
industrial manifestando que la empresa tendrd un monto de inversién de USD
$ 1, 000,000.00 délares Americanos (once millones de ddlares americanos).

b) La empresa denominada ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. Refiere que
aproximadamente estard generando alrededor de 300 empleos
temporales en un periodo de 10 meses, directos v 100 empleos
permanentes, entre cbreros, empleados para areas administrativas v
diseno, ingenieros industriales y técnicos especializados en la

CARRETERA ESTATAL 110, AJUCHITLAN — COLON KM 9 + 200
FRACCIONAMIENTO LOS NARANJOS, COLON, QUERETARO.

C. P. 76270 TELEFONOS. 4191132233- 4191311204

Pag. 33



Gaceta Municipal de Colon No. 56 Tomo I 29 de enero de 2021

o
ATUNTAWENTO DE

cg..,?,." industria. Esta generacion de empleos se sistema bajo el plan de crecimiento de la

empresa a 4 anos a partir del afo 2021. Y bajo ninguna razén se hardn
subcontrataciones por medio del outsourcing.

c) Laempresa denominada ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. Hace mencién que
la planta industrial que se pretende construir operard en todo momento de
acuerdo con los pardmetros permisibles establecidos por las autoridades
ambientales federales y estatales, asi mismo refiere que las actividades que
realizara no serdn generadoras de contaminacién al medio ambiente, al respecto
manifiesta contara con los procesos y certificaciones ambientales requeridas por
las autoridades competentes para considerarla como una industria limpia al
realizar actividades no generadoras de contaminacién, realizando todas y cada
una de las actividades de inspeccion, vigilancia, cumpliendo con los lineamientos
de obligatorios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccion al
ambiente.

d) La empresa denominada ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. Manifiesta que las
actividades a desarrollar funcionaran de acuerdo a los lineamientos de caracter
obligatorio en la Republica Mexicano, trabajando dentro de los estandares
permitidos.

e) La empresa denominada ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. Refiere que las
actividades a desarrollar no serd necesario contar con una planta de tratamiento
de agua propia, ya que el lote se encuentra dentro del Parque Industrial
Aeropuerto "PIA”, mismo que ya cuenta con su propia planta de tratamiento de
aguas negras que ofrecera servicios a la empresa ATOTECH DE MEXICO S. A. de
C\V.

f) La empresa denominada ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. Hace referencia
que el objeto de la operacion traslativa de dominio, es decir el propdsito para el
cual la empresa en mencién compra el lote referido en este escrito, no tiene como
destino principal o secundario la compraventa de bienes inmuebles o transmision
de propiedad en cualquier modalidad, ni tiene por objeto la construccidon o
arrendamiento de viviendas, es decir como unido objeto es la construccién,
desarrollo de una planta de manufactura de productos quimicos para el consumo
local y de mercados externos

La empresa denominada ATOTECH DE MEXICO S. A. de C.V. Traera consigo la
generacion de una economia sélida a favor del Municipio de Coldn, Querétaro,
ademéds de la creacion de nuevas fuentes de empleo y una derrama
econdmica que favorecerd el crecimiento del Municipio. Una vez expresado
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%‘ lo anterior en virtud de que no contrapone lo establecido en el articulo 64° de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de}}ﬂe/réE;rEEn la misma tesitura analizados los
criterios de aplicacion general que/e/stablece la Ley “en [nencion NO  existiendo
inconveniente alguno, se considera pyocedente el descuenty solicitado en el pago de
traslado de dominio, requerido por la fmpresa denominadd AYOTECH DE MEXICO S. A.
de C.V. Porcentaje de descuento qle se somete a consideracién de la Secretaria de
Finanzas de acuerdo a sus facultades y atribuciones q stablece el Reglamento
Organico de la Administraciéon Pdblica del Municipio de Colén,|Querétaro.

C.CP.-Archivo

CAl/bbrr
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21. Que con fecha 08 de diciembre de 2020, se recibié oficio SDUE-1207-2020, signado
por el I.A. José Guadalupe Hernandez Hernandez, en su caracter de Encargado de
Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual emitid
Dictamen Técnico Ambiental nimero SDUE/DQOT/OT/0016-2020, factible sobre la
solicitud planteada por la persona moral ATOTECH DE MEXICO S.A. DE C.V,,
representada por el C. Nicolas Frech, mismo que se plasma a continuacién:

PRESIDENCIA MUNICIPAL PE COLON UN N, QRO
SELAETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO H. AYUNiZ :
B im0 DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
) URBANO Y ECOLOGIA
COLON 08 DIC. 2020 SECCION: DIRECCION DE ORDENAMIENTO
2018-2021 == . TERRITORIAL
CoLON OFICIO: SDUE/DOT/OT/0016-2020
R | BI D 0 ASUNTO: DICTAMEN TECNICO AMBIENTAL
Nombre: A (N 3BHora

Coldn, Qro., a 7 de Diciembre de 2020

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento
Municipio de Colon, Qro.

Presente

Por medio del presente y en atencidn al oficio MCQ/SAY/DAC/1205/2020 recibido en esta
Dependencia en fecha 2 de Diciembre del aiio en curso, en el que solicita "emision de un
dictamen técnico ambiental que lleve a cabo el analisis y resuelva sobre la procedencia de la
solicitud planteada por el C. Nicolas Frech, representante legal de la moral “"Atotech de
México, S.A. de C.V.", consistente en |la aprobacién a la solicitud de descuento en pago de
impuesto de traslado de dominio derivado de la operacion de compraventa correspondiente
a la unidad privativa 33, interior 4-H ubicado en Parque Industrial Aeropuerto, San lldefonso,
Coldn, Qro, con superficie de 8,055.67 m?; y para la unidad privativa 34, interior 4-G ubicado
en Parque Industrial Aeropuerto, San lldefonso, Colén, Qro, con superficie de 8,055.67 m? le
informo:

Derivado de lo sefnalado en el oficio MCQ/SAY/DAC/1205/2020, fundado en la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, en referencia de las empresas de nueva
creacion le manifiesto: Esta Secretaria estd facultada para: regular, administrar, planificar,
conservar y vigilar el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico verificando siempre la cuestion del
beneficio al medio ambiente, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 25 del Reglamento
Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Colén, y es de precisar que la érea
encargada y facultada para lo solicitado en el oficio antes mencionado, es la Secretaria de
Finanzas del Municipio de Colén, toda vez que al ser la Dependencia encargada de
recaudacion de los ingresos del Municipio, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 16 del
Reglamento Orgadnico de la Administracion Publica del Municipio de Colén, que a la letra
dice; “La Secretaria de Finanzas, tendra a su cargo la recaudacion de los ingresos
municipales; asi como su erogacion, de conformidad con las leyes hacendarias y el
presupuesto de egresos vigentes al momento de la causacion de contribuciones y productos
que tenga derecho a percibir el Municipio de Colon, Qro., asf como los planes y programas
aprobados.
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En toda norma estatal o municipal que se haga referencia a la Dependencia encargada de las
finanzas publicas, se entenderd referida a la Secretaria de Finanzas, en lo que respecta al
Municipio de Colén, Qro”,

Expuesto lo anterior, esta Secretaria se pronuncia de caracter incompetente para emitir un
resolutivo a lo requerido en el oficio antes referido, sin embargo juzga procedente exponer a
lo que respecta en los siguientes antecedentes:

Antecedentes:

Mediante escritura publica 7,254 de fecha de 20 de octubre de 1998, con la que
formaliza la constitucion de la Sociedad Mercantil denominada “Atotech de México”,
Sociedad Andnima de Capital Variable, compareciendo el Licenciado José Luis
Villavicencio Castafieda, Titular de la Notaria nimero doscientos dieciocho de la
Ciudad de México.

Mediante Instrumento no. 74,270 de fecha 30 de marzo de 2020, se protocolizé las
resoluciones unanimes adoptadas fuera de asamblea por los accionistas de
“ATOTECH DE MEXICO” S.A. DE C.V., de fecha 9 de marzo de 2020, en el que se
otorgd poderes a los CC. David Alan Penman, John Richard Kochilla, Vicente José
Pastalle Mas, Nicolas Frech y David Peter Balcerzak, para que ejerzan Poder General
para Pleitos y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracion.

Mediante escritura publica 65,973 de fecha 2 de abril de 2020, con la que contrato
de compraventa con reserva de dominio por una parte la sociedad mercantil
denominada “"Am Desarrolladora de Parques Industriales, S.A. de C.V*, como la parte
vendedora, representada en este acto por los sefiores Alberto Mizrahi Levy y Moisés
Teodfilo Sacal Buzali y de otra parte la sociedad mercantil denominada “Atotech de
México S.A. de C.V." como la parte compradora, representada en este acto por los
CC. Vicente José Pastallé Mas y Nicolas Frech, siendo objeto de este instrumento, el
lote de terreno identificado con el nimero 33, interior 4-H, sujeto al régimen de
propiedad en condominio industrial denominado “Parque Industrial Aeropuerto”
marcado con el nimero oficial exterior 4200, ubicado en carretera estatal 100 “El
Colorado-Higuerillas”, localidad de San lldefonso, Colon, Qro., inmueble que cuenta
con una superficie de 8,055.67 m-?.

Mediante escritura publica 65,974 de fecha 2 de abril de 2020, con la que contrato
de compraventa con reserva de dominio por una parte la socieda ercantil
denominada “"Am Desarrolladora de Parques Industriales, S.A. de C.V”", arte
vendedora, representada en este acto por los sefiores Alberto Mizrah isés
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Teodfilo Sacal Buzali y de otra parte la sociedad mercantil denominada "Atotech de
México S.A. de C.V." como la parte compradora, representada en este acto por los
CC. Vicente José Pastallé Mas y Nicolas Frech, siendo objeto de este instrumento, el
lote de terreno identificado con el numero 34, interior 4-G, sujeto al régimen de
propiedad en condominio industrial denominado “Parque Industrial Aeropuerto”
marcado con el numero oficial exterior 4200, ubicado en carretera estatal 100 “El
Colorado-Higuerillas”, localidad de San lldefonso, Colén, Qro., inmueble que cuenta
con una superficie de 8,055.67 m”.

5. Mediante dictamen respecto de la procedencia del otorgamiento de incentivos de
fecha 15 de mayo de 2020 el Lic. Guillermo Lozano Lozano, Director de Fomento
Industrial de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, opino al respecto sobre el descuento en el pago del Traslado de Dominio,
exclusivamente del lote de terreno identificado con el nimero 34, interior 4-G, sujeto
al régimen de propiedad en condominio industrial denominado “Parque Industrial
Aeropuerto” marcado con el numero oficial exterior 4200, ubicado en carretera
estatal 100 “El Colorado-Higuerillas”, localidad de San lldefonso, Colon, Qro.

6. Mediante oficio SEDESU/SSMA/366/2016 de fecha 8 de septiembre de 2016 el C.
Marco Antonio del Prete Tercero, titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado autoriza el Dictamen de Impacto ambiental para el
proyecto denominado “Parque Industrial Aeropuerto” que se pretende realizar en un
predio con una superficie de 775,238.02 m?, ubicado en la Carretera Estatal nimero
100, “El Colorado-Higuerillas” del km. 4+36150 al 4+618.90, cuerpo derecho, en el
Municipio de Colon, Qro.

7. De fecha 5 de junio de 2020 mediante oficio CACU/IUS/0016-2020 esta Secretaria
emite Informe de Uso de Suelo a favor de la moral Atotech de México S.A. de C.V. de
la unidad privativa ubicada en carretera Estatal 100 “El Colorado-Higuerillas” no. 4200
interior 4-G, Parque Industrial Aeropuerto, en el que se informa un uso de suelo
Industria Ligera (IL).

Al respecto, y una vez revisada y analizada la informacién  proporcionada
MCQ/SAY/DAC/1205/2020 recibido en esta Dependencia en fecha 2 de Diciembre del afio
en curso, esta Secretaria emite los siguientes puntos en relacion al Dictamen Técnico
Ambiental en materia de Ecologia, con fundamento en el articulo 46 del Reglamento
Municipal de Equilibrio Ecoldgico y Protecciéon al Ambiente, asi como las condicionantes
establecidas en el articulo 64 de la Ley de Hacienda de los Municipios o de
Querétaro.
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Considerando:

Primero.- De acuerdo a la informacion presentada ante esta dependencia por el C. Nicolas
Frech, el inmueble se encuentra ubicado en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA)
no. 37 “Zona Urbana de Integracién Metropolitana” de acuerdo al Programa
Ordenamiento Ecoldgico Local, y que dentro de sus lineamientos debera: “Propiciar
un desarrollo urbano sustentable de acuerdo a la subzonificacion y temporalidad de
proyeccion de crecimiento de los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano
vigentes. Minimizar los impactos ambientales generados por las actividades
antropicas, teniendo en cuenta aspectos ambientales, culturales y sociales, ligados al
uso actual del suelo”, asi mismo a continuacion se describen las estrategias y criterios
con que cuenta esta UGA:

Se deberd cumplir con lo siguiente:

» Para cualquier desarrollo inmobiliario se deberd presentar la Manifestacion de Impacto
Ambiental (MIA) de acuerdo a las modalidades y términos de referencia que emitan las
autoridades en la materia en el ambito de sus competencia, asi como un estudio Técnico
Justificativo de Cambio de Uso de Suelo en caso de requerirse.

* Prevenir el vertimiento de contaminantes a las aguas superficiales y subterraneas,
provenientes de actividades humanas y del desarrollo de las actividades de los sectores
productivos.

e Implementar programas para la captacion, almacenamiento, y aprovechamiento de agua
de lluvia, asi como de tratamiento y reutilizacion de aguas residuales.

e Toda actividad que genere aguas residuales en sus procesos debera contar con un
sistema de tratamiento de aguas residuales.

¢ Promover que la edificacion de nuevos desarrollos cuente con sistemas de drenaje
independientes para aguas pluviales, aguas grises y aguas negras.

» Promover que la reforestacion y la creacidn de areas verdes se realicen con especies
nativas de la region.

* Implementar acciones que aseguren la conservacion de la vegetacion nativa y el
funcionamiento de los procesos ecoldgicos de los ecosistemas.

* El desarrollo de actividades urbanas se sujetara técnica y juridicamente de acuerdo a lo
dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano municipal.
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Los desarrollos inmobiliarios deberan utilizar especies de flora nativa en la forestacion y
reforestacion de areas verdes, parques v jardines. En caso de existir especies nativas en el
area a desarrollar estas deberan ser reutilizadas.

Promover la creacién de dreas verdes y recreativas, en las zonas urbanas con especies
nativas.

La dotacidn de servicios, equipamiento e infraestructura en la UGA seré siempre a cargo
del empresario, constructor o promotor del desarrollo de wuna instalacién o
establecimiento industrial. Los servicios referidos son los siguientes:

o Agua potable. Con factibilidad del servicio emitido por la Comisién Estatal del Agua
de Querétaro y del Organismo Intermunicipal de Agua Potable, Alcantarillado vy
Saneamiento, en el ambito de sus competencias, para todo el desarrollo y por
conducto de toma domiciliaria y con garantia de cumplimiento de la NOM-127-SSAl-
1994 Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano. Limites permisibles de
calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilizacion y la NOM-
179-SSA1-1998, Vigilancia y evaluacion del control de calidad del agua para uso y
consumo humano, distribuida por sistemas de abastecimiento publico.

o Aguas residuales y drenaje. A través de conexion al albafial (descarga domiciliaria) y
con garantia de cumplimiento de la NOM-002-Semarnat-1996 que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a
los sistemas de alcantarillado urbano o municipal; o, en su caso, fosa séptica si la
Comision Estatal del Agua de Querétaro y del Organismo Intermunicipal de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento, en el dmbito de sus competencias, lo autorizan
por escrito y en cumplimiento de la NOM-001-Semarnat-1996 y la NOM-006-
Conagua-1997 fosas sépticas - especificaciones y métodos de prueba.

o Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacion de las aguas
pluviales excedentes con areas disponibles para la disposicion de Plantas de
Tratamiento de Aguas Residuales de conformidad con lo establecido por la Comisién
Estatal del Agua de Querétaro.

o Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de acceso al terreno y cumplir con la
normatividad que establece la Comision Federal de Electricidad y empleando
preferentemente el uso de energias alternativas en los esquemas de cogeneracion
que tiene la Comisién Federal de Electricidad.

o Alumbrado publico. Segin necesidades del Conjunto Urbano normadas por los
MUuNIcipios.

Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno.
Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad
aplicable del estado de Querétaro.

o Pavimentacion en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo ala
normatividad aplicable para el estado de Querétaro, las normas la
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Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano-en todas sus modalidades- y contar con
la aprobacién y validacion de las Direccion de Obras Publicas municipales del
ayuntamiento.

o Modernizacion de vialidades. Se deberan generar pasos de fauna silvestre de modo
que asegure el transito libre y seguro de las especies identificadas y probables en la
zona. Estos deberan ser adecuados seguin su etologia y patrones de distribucion.

Se deberd colocar sefialética que informe sobre la presencia de fauna silvestre y otros
mensajes que promuevan la conservacion y proteccidn de los recursos naturales.
Se deberdn respetar los escurrimientos naturales.

o Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio

o Gas. Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad con la validacién,
aprobacion y validacion de las direcciones de Proteccion Civil municipales v estatales.

o Seguridad. Se deberd presentar un proyecto de seguridad validado y aprobado por
las Direccion de Seguridad Publica municipal correspondiente.

o Transporte Publico. Acuerdo con la direccion de Transito Municipal correspondiente
para la provision del servicio.

o Limpia y disposicién de residuos. Contar con la aprobacién y visto bueno de la
dotacion de servicio de recoleccion de basura y disposicion final de residuos urbanas,
de manejo especial y peligrosos por parte de la autoridad municipal, estatal o federal
correspondientes.

o Mobiliario Urbano. Deberad desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos
por la Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano federal y tomando en
consideracion el empleo de materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio
sustentable e integrados a los lineamientos de imagen urbana que las autoridades
municipales establezcan.

ion_del |
De acuerdo a la informacidn presentada ante esta dependencia de la moral Atotech de
México S.A. de C.V., mismo que contempla un drea de construccién de 8,055.67 m? por lote,
contemplando dreas de produccidon y oficinas, y de acuerdo a lo anterior dicha &rea
construida impide la infiltracion y recarga de los mantos acuiferos por 7,087.4 m® de agua
anuales, tomando en cuenta la precipitacion media anual en el municipio de Colén, lo que
equivaldria al consumo de agua realizado por 1,138 personas en un ano.

La empresa debera contar con las autorizaciones pertinentes para llevar a cabo construccion
dentro del inmueble, asi mismo deberd llevarla a cabo con las restricciones y lineamientos
establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Galeras, Coldn, Qro.

La empresa debera garantizar que las actividades a desarrollar no se encuen ro de
los listados emitidos por la Federacién donde se mencionan las activi se
consideran altamente riesgosas de acuerdo al manejo de sustancias c
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inflamables, explosivas, toxicas, reactivas, radioactivas, corrosivas o bioldgicas, en cantidades
tales que, en caso de producirse una liberacion, sea por fuga o derrame de las misma o bien
una explosién, ocasionaria una afectacion significativa al ambiente, a la poblacion o a sus
bienes.

Consumo v tratamient u
En lo referente al consumo anual de agua, no puede ser estimado toda vez que la moral no
reporta datos para su analisis.

De acuerdo a la generacidn de aguas residuales la empresa Atotech de México S.A. de C.V,,
reporta que el Parque Industrial Aeropuerto se hard cargo del tratamiento de las aguas
residuales producidas por la empresa, sin embargo la estimacion de la descarga es imposible
predecirla toda vez que la moral no reporta datos para su anélisis. Se sugiere gue la empresa
cuente con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales propia para el tratamiento de las
mismas, generadas en su proceso de produccion.

El parque industrial Aeropuerto debera contar con el permiso de descargas de agua emitido
por la instancia correspondiente que garantice el tratamiento bajo los pardmetros maximos
permisibles de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996.

Emisiones a la Atmosfera

En cuanto a este rubro, en caso de que la empresa genere emisiones a la atmosfera, debera
obtener su Licencia Ambiental, segun sea el caso podra ser emitida por la instancia federal o
estatal.

De igual manera en caso de realizar emisiones de ruido perimetral debera realizar el estudio
pertinente bajo NOM-081-ECOL-1994, que establece los limites méaximos permisibles de
emision de ruido de las fuentes fijas.

Residuos
Debera contar con las autorizaciones correspondientes en la materia y garantizar la correcta
disposicion de los residuos generados.

En caso de generar Residuos Peligrosos deberd presentar garantizar lo estipulado en la
NOM-054-SEMARNAT-1993 con el fin de realizar una evaluacion de los riesgos que pueden

derivarse de la mezcla voluntaria o involuntaria de residuos peligrosos.

Términos:

Primero.- Expuesto lo anterior, es de considerar que Derivado que el Principi
Principle) “Quien Contamina Paga” establecido por la Organizacion para la C
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Desarrollo Econdémico (OCDE) de la cual los Estados Unidos Mexicanos son miembros y
retomado en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente, llevado a cabo
en Estocolmo, Suecia, del 5 al 16 de junio de 1972 al establecer: que los Estados deben
cooperar para continuar desarrollando el derecho internacional en lo que se refiere a la
responsabilidad y a la indemnizacion a las victimas de la contaminacidon y otros dafios
ambientales que las actividades realizadas dentro de la jurisdiccién o bajo el control de tales
Estados causen en zonas situadas fuera de su jurisdiccion, asi mismo durante la Conferencia
de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y Desarrollo, celebrada en junio de 1992 en
Rio de Janeiro, Brasil, quedd establecido en el principio 16 del documento final, mejor
conocido como la Declaracién de Rio: Las autoridades nacionales deberian procurar
fomentar la internalizacion de los costos ambientales y el uso de instrumentos econémicos,
teniendo en cuenta el criterio de que el que contamina deberia, en principio, cargar con los
costos de la contaminacion, teniendo debidamente en cuenta el interés publico y sin
distorsionar el comercio ni las inversiones internacionales.

Por lo que si se asume que cada persona es responsable de las consecuencias de sus
acciones sobre el bien comun, la aplicacion del principio del que contamina paga permite a la
sociedad responsabilizar al que contamind y asegurar con ello detener el deterioro del
medioambiente.

Segundo.- La moral Atotech de México S.A. de C.V. debera dar estricto cumplimiento a los
estipulado en el articulo 52 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la realizacidn, suspension,
ampliacion, modificacion, demolicion o desmantelamiento de obras o actividades publicas o
privadas que puedan causar desequilibrios ecoldgicos al rebasar los limites y condiciones
sefalados en las normas aplicables, habran de sujetarse a la autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la
intervencion de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de las
medidas que en su caso se impongan, tras la evaluacion del impacto ambiental que pudieran
ocasionar, sin la autorizacion expresa de procedencia expedida por la SEDESU, en los casos
en que aquella sea exigible conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se deberan otorgar
licencias de construccién, cambios © autorizaciones de uso de suelo, licencias de
funcionamiento o cualquier otro acto de autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las
actividades sujetas a evaluacidn previa de impacto ambiental.

Tercero.- Atendiendo lo anterior y toda vez que los impactos a los multiples elementos a
considerar se realizard bajo las mismas condiciones expuestas y anexas en el oficio
MCQ/SAY/DAC/1205/2020 y que va han sido analizadas por esta Dependencia respecto del
lote 33 y lote 34, interior 4-H y 4-G, identificados con clave catastral 050406801032053 y
050406801032054 respectivamente ubicados en Parque Industrial Aeropuerto, San
lldefonso, Colén, Qro, con una superficie de 8,055.67 m? cada lote, por lo que esta Secretaria
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no tiene inconveniente alguno en que se realice las acciones que asi considere el H.
Ayuntamiento, en las condiciones ya expuestas, derivado a que los impactos generados y/o
pudieran ser generados seran juzgados independientemente de quien acredite la propiedad
por la autoridad correspondiente, sin embargo en el supuesto que el dafio sea causado en su
propiedad, mientras no se identifique el responsable, el propietario del predio sera
responsable de los impactos causados.

Cuarto.- En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de febrero de 2020, el H. Ayuntamiento
de Coldn, Qro., aprobd por Mayoria Calificada, el Acuerdo por el que se autorizan los
Criterios de Aplicaciéon General a considerarse dentro de los aspectos establecidos para el
Descuento del Impuesto de Traslado de Dominio.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a
consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su anélisis y dictaminacion
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto a la
autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del H.
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Para el caso en que el H. Ayuntamiento del Municipio de Colén acuerde la aprobacion a
la solicitud realizada por el C. Nicolas Frech, se deberdn considerar como
condicionantes al mismo:

En caso de llevar a cabo un proceso productivo en dicho inmueble deberd presentar
ante esta Dependencia copia simple del Dictamen de Impacto Ambiental, tramitar ante
esta Secretaria la Ratificacion de Dictamen de Uso de Suelo y Visto Bueno de Ecologia y
cumplir con los criterios y estrategias dictadas por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local, asi como las expuestas en la presente.
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Sin otro particular, informo a Usted para su conocimiento y efectos procedentes.

e Hernandez Hernandez
do de Despacho de la

Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia

ccp. Ing. Cristina Aguilar Luna; Subdirector de Ecologla del Municipio de Colon
LES.T. Eduardo Montes Herrera; Coordinador de Administracién y Control Urbano

Arche
| .JGHH‘/L'GB‘%)L@]’;
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22. Que con fecha 09 de diciembre de 2020, se recibid oficio SF/0899/2020, signado por el
C.P. Armando Morales Olvera, en su caracter de Encargado de Despacho de la
Secretaria de Finanzas, mediante el cual emitié Dictamen Técnico Financiero, factible

Pag. 45



Gaceta Municipal de Colon No. 56 Tomo I 29 de enero de 2021

sobre la solicitud planteada por la persona moral ATOTECH DE MEXICQ S.A.DECV,,
representada por el C. Nicolas Frech, mismo que se plasma a continuacién:

WS
; J}(V\ (?u | = Dependencia: Municipio de Colén, Qro.

‘ [, 00 | Secretaria: Finanzas
— Ri BB Oficio: SF/0899/2020
coLém. W Whs co Asunto: Seguimiento a oficio

Juiun, QRO MCQISAY/DAC/1207/2020

2018-2021 AV

Colén, Querétaro, 08 (OCHO) de dIC'eTng?Bg?éag%%I%Q%wNTE)

SFoHITARIA DEL K. AYUNTAMIENTO
Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del Ayuntamiento . ) 09 DIC. 020
del Municipio de Colén, Querétaro. COLON b lDo

PRESENTE 5EC| v N

N 3
Sirva el presente portador de un afectuoso saludo, asimismo en atenciéh al oficio citado en el
asunto del presente documento, se procede a dar contestacion en los términos que se expresan a
continuacion:

El suscrito C.P. ARMANDO MORALES OLVERA.- ENCARGADO DE LA SECRETARIA DE
FINANZAS DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO., con facultades que tengo conferidas en
los articulos 48 fracciones II, XXVII'y IV, 102 fraccién Il y 105 de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro; 2, 4, 12, 59 y 64 fraccion Il de la Ley de Hacienda de los Municipios del
Estado de Querétaro; 8 fraccién VI y 10 fraccion Il del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, 1, 5
fraccion II, 16 y 18 fracciones XXIl y LIX del Reglamento Orgénico de la Administracion Pablica del
Municipio de Colon, Qro., publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
‘La Sombra de Arteaga” el dia 01 de abril de 2016, y

CONSIDERANDO

I Que de conformidad con el articulo 31 fraccion IV de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, es obligacion de los mexicanos contribuir para el gasto
publico, asi de la Federacion, como del Estado y Municipio en que residan, de la
manera proporcional y equitativa que dispongan las leyes.

II. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 115 fracciones |, Il y IV de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los Municipios seran gobernados por el
Ayuntamiento, asi mismo los faculta para emitir y aprobar disposiciones que organicen
la administracion publica municipal asi como su administrar libremente su hacienda, la
cual se formard de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan, y para regular las
materias, procedimientos, funciones y servicios plblicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

. Que no debe omitirse que la Constitucion reconoce el Principio de Libre Administracion
Hacendaria Municipal, en donde se introduce el concepto de autonomia como parte de
los atributos del municipio, y se concibe como potestad, que dentro de la nocién de Pagina| 1
estado en su amplio sentido pueden gozar los municipios para regir intereses
peculiares de su vida interior, mediante normas y ¢rganos de gobierno propios,
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contando asi con la prerrogativa de libre administracion para el manejo de sus
recursos.

IV. Que con fundamento en el articulo 14 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro, la hacienda publica de los Municipios esta constituida por los
bienes muebles e inmuebles comprendidos en su patrimonio y por los ingresos que
establezcan en su favor las leyes.

V. Que la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro en su articulo
35 sefala que los Municipios del Estado estan investidos de personalidad juridica y
patrimonio propios y se encuentran facultados para aprobar las disposiciones que
organicen la administracion publica municipal que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

VI. Que la ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, considera en su
capitulo Il el Impuesto Sobre Traslado de Dominio, asi mismo contempla en su articulo
64, los descuentos respectivos a este impuesto y los requisitos a reunir para su
aplicacion.

VIL. Que los descuentos anteriormente citados se robustecen con la aplicacion de los
CRITERIOS DE APLICACION GENERAL A CONSIDERARSE DENTRO DE LOS
ASPECTOS ESTABLECIDOS PARA EL DESCUENTO DEL IMPUESTO DE
TRASLADO DE DOMINIO, aprobados en fecha 27 (VEINTISIETE) de febrero de 2020
(DOS MIL VEINTE), publicados el 28 (VEINTIOCHO) de febrero de 2020 (DOS MIL
VEINTE) en la Gaceta Municipal de Colén.

VIIl.  Que el Impuesto Sobre Traslado de Dominio, en correlacion con la Ley de Hacienda de
los Municipios del Estado de Querétaro, se encuentra previsto en el articulo 15 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., Para el Ejercicio Fiscal 2020.

Por lo anterior, tengo a bien exponer lo siguiente:

1. Que el Impuesto Sobre Traslado de Dominio, es un impuesto de gran incidencia entre los
componentes de los ingresos propios del Municipio de Coldn, Qro. Se puede entender a
éste, como el tributo que grava la adquisicion de inmuebles que consistan en el suelo o en
el suelo y las construcciones adheridas a él, ubicados en el territorio del Municipio de
Coldn, Qro., asi como los derechos relacionados con los mismos, en donde los sujetos
obligados o contribuyentes, son los adquirientes de los bienes inmuebles, que puede ser
un terreno, vivienda, oficina, edificio, local comercial, etcétera.

2. Que el pago del Impuesto Sobre Traslado de Dominio, es un tramite administrativo que
lleva posteriormente a la liberacion de una escritura publica, elemento que brinda
seguridad juridica sobre la pertenencia de los bienes inmuebles y es un requisito
indispensable para realizar tramites ante dependencias federales, estateles y municipales.
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3. Que la contingencia que actualmente se vive en México y particularmente en el Municipio
de Colon, Querétaro., por la pandemia mundial causada por el virus denominado “COVID-
19", ha traido un desequilibrio econémico considerable frenando la captacion de impuestos
municipales, derivado de la afectacion en las finanzas de las personas fisicas y morales.

4. Que sabedores de que el entorno externo influye de manera directa en la forma de vida de
los habitantes de nuestro Municipio y su crecimiento, resulta necesario presentar de
manera articulada acciones relevantes y estratégicas que, con base en las demandas y
necesidades de la ciudadania, tracen propuestas y alternativas que den cara a este tipo de
situaciones.

5. Que el gobierno municipal busca otorgar apoyo a la ciudadania del Municipio de Colén,
Quereétaro, enfocado en las personas fisicas y morales, asi como a los sectores con mayor
activacion econémica que habitan y fomentan el desarrollo del Municipio de Colén,
Querétaro., con la finalidad de beneficiar a quienes por ley ejerzan su derecho y/o por la
contingencia, hayan tenido que suspender sus actividades, viéndose perjudicados de
manera importante.

6. Que el compromiso del Gobierno Municipal con la disciplina fiscal, reconoce la necesidad
de mantener una postura de las finanzas plblicas que contribuya a mitigar situaciones
desestabilizadoras, considerando que las grandes compaiiias requieren indiscutiblemente
de apoyos para mantenerse competitivas, con la finalidad de generar empleos en beneficio
de la sociedad; no dejando de mencionar que el grado en que contribuye cada una de ellas
al desarrollo econémico del Municipio es de vital importancia para mejorar la calidad de
vida de los habitantes.

7. Que la falta de pago de contribuciones municipales, crea un vacio financiero en la
Hacienda Municipal, que conlleva a un rezago econdmico en perjuicio del propio
contribuyente, ya que por el incumplimiento en las obligaciones fiscales a su cargo, se van
generando conceptos accesorios, mismos que generan que la deuda aumente con el
tiempo y sea mas gravosa para el contribuyente y se dejen de percibir estos ingresos en el
Municipio.

8. Que se debe considerar el acelerado crecimiento del Municipio, hoy en dia consolidado
como uno de los principales municipios del Estado, favorecido de inversiones, generador
de empleos y en consecuencia un importante crecimiento de la poblacién que busca
mejores condiciones y calidad de vida, esto, en armonia con el propésito de la
Administracion Municipal de realizar acciones en beneficio de los habitantes del Municipio.,  Pagina|3
asi como garantizar el interés juridico sobre los inmuebles, que conlleva a una mayor
sequridad y se da cumplimiento a uno de los principales requisitos que dan pauta a la
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liberacion de mas tramites administrativos que tiene el municipio derecho a recaudar,
atendiendo de esta forma las necesidades sociales que hoy en dia imperan.

Por consiguiente y una vez analizados los documentos remitidos mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/1207/2020 suscrito por el Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del
H. Ayuntamiento, en atencién a la peticion formulada por Nicolds Fech, Representante legal/
Director de Finanzas de la sociedad ATOTECH MEXICO, S.A. DE C.V., solicito lo siguiente:

1. Se tenga por reunidos todos los requisitos establecidos en el articulo 64 fraccion Il de la
Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro.

2. Se solicite al peticionario dar cumplimiento a los aspectos establecidos en los CRITERIOS
DE APLICACION GENERAL A CONSIDERARSE DENTRO DE LOS ASPECTOS
ESTABLECIDOS PARA EL DESCUENTO DEL IMPUESTO DE TRASLADO DE DOMINIO,
aprobados en fecha 27 (VEINTISIETE) de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE), publicados
el 28 (VEINTIOCHO) de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE) en la Gaceta Municipal de
Colon.

3. Se solicite a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Coldn, Querétaro, la
OPINION FAVORABLE, citada en el inciso b) de los CRITERIOS DE APLICACION
GENERAL A CONSIDERARSE DENTRO DE LOS ASPECTOS ESTABLECIDOS PARA
EL DESCUENTO DEL IMPUESTO DE TRASLADO DE DOMINIO, aprobados en fecha 27
(VEINTISIETE) de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE), publicados el 28 (VEINTIOCHO)
de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE) en la Gaceta Municipal de Coldn.

4. Se solicite a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colén,
Querétaro., la OPINION FAVORABLE, citada en el numeral 6) inciso b) de los CRITERIOS
DE APLICACION GENERAL A CONSIDERARSE DENTRO DE LOS ASPECTOS
ESTABLECIDOS PARA EL DESCUENTO DEL IMPUESTO DE TRASLADO DE DOMINIO,
aprobados en fecha 27 (VEINTISIETE) de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE), publicados
el 28 (VEINTIOCHO) de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE) en la Gaceta Municipal de
Colon.

5. Que una vez presentado por el peticionario lo requerido en el numeral 2 y emitidas las
OPINIONES FAVORABLES citadas en el numeral 3 y 4, se tenga por reunidos los
requisitos establecidos en los CRITERIOS DE APLICACION GENERAL A
CONSIDERARSE DENTRO DE LOS ASPECTOS ESTABLECIDOS PARA EL
DESCUENTO DEL IMPUESTO DE TRASLADO DE DOMINIO, aprobados en fecha 27
(VEINTISIETE) de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE), publicados el 28 (VEINTIOCHO)
de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE) en la Gaceta Municipal de Colon.

; i Pagina | 4
Por lo anteriormente expuesto, esta autoridad.-
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Emite OPINION TECNICA en sentido POSITIVO, respecto de la solicitud de
reduccion en el pago del IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO, siempre y
cuando se cumplan cabalmente los aspectos establecidos en los CRITERIOS DE
APLICACION GENERAL A CONSIDERARSE DENTRO DE LOS ASPECTOS
ESTABLECIDOS PARA EL DESCUENTO DEL IMPUESTO DE TRASLADO DE
DOMINIO, aprobados en fecha 27 (VEINTISIETE) de febrero de 2020 (DOS MIL
VEINTE), publicados el 28 (VEINTIOCHO) de febrero de 2020 (DOS MIL VEINTE) en la
Gaceta Municipal de Colén., asi como la reduccion que resulte de aplicar lo
dispuesto en dichos criterios.

ATENTAMENTE
“El momento de la gente”
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23. Que bajo ese orden de ideas, las Secretarias sefialadas que son las Dependencias
auxiliares de este Ayuntamiento como o6rganos conocedores de los asuntos de su
competencia consideran que la solicitud planteada por la persona moral ATOTECH DE
MEXICO S.A. DE C.V. representada por el C. Nicolas Frech, cumple con los aspectos
sefalados por el articulo 64 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
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Querétaro, que seran los criterios que el Municipio considerard para la autorizacion
correspondiente.

24. Que el Municipio de Coldn actualmente cuenta con una actividad econdmica relevante
contando con establecimientos que junto con grandes companias dotadas de
tecnologia de punta, requieren indiscutiblemente de apoyos para mantener
competitivas y de la generacidon en beneficio de la sociedad, esto principalmente en la
generacion o el mantenimiento de empleos, no dejando de mencionar que el grado en
que contribuye cada una de ellas al desarrollo econdmico de nuestro Municipio es de
vital importancia para mejorar la calidad de vida de nuestros habitantes.

25. Que en cumplimiento al articulo 42 fraccion II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de la Comisidn de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyd a la Secretaria
del Ayuntamiento emitir convocatoria para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la
Comision de la materia.

26.Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 35 apartado 2 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comisién de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, se reunieron para dictaminar sobre el descuento
solicitado, por lo cual, se cuestioné por parte de los integrantes de la Comision al
encargado de Despacho de la Secretaria de Finanzas sobre la procedencia de la
solicitud planteada sefialando que relne los requisitos sefalados por la Ley y de
acuerdo a los criterios establecidos es procedente se otorgue el descuento propuesto,
por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto
remitido, dicho cuerpo colegiado procedid a la discusion y andlisis del asunto en
comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica elaboran
y somete a consideracion del H. Ayuntamiento para su aprobacion el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 64 de la Ley de Hacienda de
los Municipios del Estado de Querétaro Arteaga, se otorga a la persona moral ATOTECH DE
MEXICO S.A. DE C.V. representada por el C. Nicolds Frech, el descuento del 35% en el pago
del Impuesto de Traslado de Dominio causado con motivo de la adquisicion del bien inmueble
especificado en el considerando quince del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye al Secretario de Finanzas para efecto de que realice las operaciones
necesarias a efecto de dar cumplimiento al punto anterior del Acuerdo.

TERCERO. El promovente debera tramitar y obtener en el momento que corresponda los
permisos, licencias y autorizaciones ante la autoridad federal, estatal o municipal por los
tramites relacionados con la creacion de la empresa sefialada.

CUARTO. El seguimiento del presente Acuerdo para su debido cumplimiento estara a cargo de

la Secretaria de Finanzas por lo que se le instruye para que de manera coordinada con la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en el ambito de sus respectivas competencias
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realicen todos los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, a fin de dar
cumplimiento a este proveido.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese por una sola ocasién en la Gaceta Municipal a costa del promovente.
SEGUNDO. El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

TERCERO. Comuniquese a la Secretaria de Finanzas y a la persona moral ATOTECH DE
MEXICO S.A. DE C.V. representada por el C. Nicolas Frech.

Colén, Qro., a 16 de diciembre de 2020. Atentamente. Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica. C. Filiberto Tapia Mufoz. Presidente Municipal y de la
Comision. Ribrica. C. Elizabeth Rojas Hernandez. Sindico Municipal e integrante de
la Comision. Ribrica. C. Mario Gutiérrez Mendoza. Sindico Municipal e integrante
de la Comisidn. Rabrica.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS
VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE ENERO DE DOS MIL VEINTIUNO, EN LA CIUDAD
DE COLON, QRO.- = = === === === ==c2cauun- DOYFE--------=ncmacmncnn-

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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